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PRESENTACIÓN  

 

 Esta investigación se encuentra inmerso en dos materias jurídicas, 

como es el derecho procesal civil y el comercial. En esta línea se ha 

establecido al título ejecutivo como variable de estudio, y con este se busca 

determinar cuál sería el título más idóneo para la ejecución de la garantía.  

 

Lo interesante del estudio es que enfrenta un problema procesal 

jurídico. Como se sabe, existen muchos títulos ejecutivos establecidos por la 

ley, tanto judiciales y extrajudiciales; sin embargo, en las demandas de 

ejecución de garantías, nuestra legislación peruana, así como el derecho 

comparado no se ha determinado cual sería el titulo idóneo para realizar una 

ejecución de garantías hipotecaria. En esa línea, nuestro código procesal civil 

establece que, para la admisión de demandas de ejecución de garantías, este 

debe acompañar varios documentos o actos jurídicos vinculados a la hipoteca; 

sin haber establecido ningún título ejecutivo para la ejecución de la garantía. 

 

En ese contexto, se conoce que existe el precepto antiguo “nulla 

executio sine título”, que se traduce en que no puede existir mandato ejecutivo 

sin título que la sustente. Situación que no ocurre con la realidad, toda vez 

que se viene realizando la ejecución y contar con un título ejecutivo idóneo 

para este tipo de proceso (ejecución de garantía hipotecaria).  

 

Finalmente, tengo la seguridad que la investigación será un gran 

aporte en las ciencias del derecho comercial por buscar aclarar un problema 

jurídico vigente. 

 

        EL AUTOR 
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RESUMEN 

 

 
Esta investigación tiene como título “Determinación del título ejecutivo 

en expedientes judiciales de ejecución de garantía hipotecaria en Juzgados 

Civiles-Distrito Judicial Madre de Dios”, y como objetivo general es determinar 

cuál es el título ejecutivo para la ejecución de garantía hipotecaria en las 

demandas o en casos judiciales en los Juzgados Civiles del Distrito Judicial 

Madre de Dios en el periodo 2021. 

 
La investigación es de tipo cualitativo, usando el método analítico de 

un caso de expediente judicial en materia de ejecución de garantías (real), del 

tipo de hipoteca. Entre sus resultados más principales es que se encontró que 

en el expediente judicial de ejecución de garantía de hipoteca los títulos 

principales que se anexan en la demanda son el pagaré, el saldo deudor, y 

el testimonio de escritura pública, y otros documentos de carácter 

meramente formalista; del cual solo el pagaré es el título que cumple con 

contener el elemento formal y sustancial que le dan el mérito de ser un título 

ejecutivo; sin embargo, este título se encuentra ligado al cumplimiento de 

una obligación personal (obligación de pago de deuda), y no al mérito del 

cumplimiento de una obligación por consecuencia de la hipoteca, o dicho de 

otro modo no es un título que se respalda en una garantía real, como si lo 

podría ser el título del testimonio de escritura pública de hipoteca, siempre y 

cuando cumpla con los elementos sustanciales (claro, expreso, exigible y 

proveniente del deudor). 

 
Palabras claves: Titulo ejecutivo, titulo valor, ejecución de garantía, pagaré, 

testimonio de escritura pública, hipoteca, saldo deudor. 
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ABSTRACT 

 

 
The title of this research is “Determination of the executive title in 

judicial files for the execution of mortgage guarantees in Civil Courts- 

Madre de Dios Judicial District”, and the general objective is to determine 

what the executive title is in the judicial files for the execution of mortgage 

guarantees in the Civil Courts of the Madre de Dios Judicial District in the 

2021 period. 

 
The research is qualitative, using the analytical method of a 

judicial file case regarding the execution of guarantees (real), of the 

mortgage type. Among its most main results is that it was found that in 

the judicial file of execution of the mortgage guarantee the main titles 

that are attached to the lawsuit are the promissory note, the debtor 

balance, and the testimony of public deed, and other documents of a 

purely formalist; of which only the promissory note is the title that 

complies with containing the formal and substantial element that gives it 

the merit of being an executive title; However, this title is linked to the 

fulfillment of a personal obligation (obligation to pay debt), and not to 

the merit of the fulfillment of an obligation as a result of the mortgage, or 

in other words, it is not a title that is supported by a real guarantee, as if 

it could be the title of the public deed of mortgage, as long as it 

complies with the substantial elements (clear, express, enforceable and 

coming from the debtor). 

 

 
 

Keywords: Executive title, security title, execution of guarantee, 

promissory note, public deed testimony, mortgage, debtor balance. 
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INTRODUCCIÓN 

 

El principio “nulla executio sine titulo”, nos da la base lógica que para 

el inicio de cualquier tipo de proceso ejecución se requiere un título ejecutivo. 

Por consiguiente, toda demanda de ejecución de garantía real debe 

acompañar con un título ejecutivo. 

 

En esta línea nuestra investigación, en su primer capítulo aborda el 

problema de investigación, determinando los objetivos y problemas que 

enfrenta actualmente el uso de un título adecuado e idóneo para ejecutar la 

garantía inmobiliaria o real. 

 

  Seguidamente dentro del marco teórico, se expone una variedad de 

investigaciones de nacionales e internacionales relacionadas al título 

ejecutivo. Y de manera teórica los conceptos, clasificaciones, y funciones del 

título ejecutivo y de su ámbito procesal. También, se muestra definiciones 

básicas que se debe conocer en entender la investigación. 

 

Consecutivamente, en el capítulo de la metodología, se estable el 

enfoque cualitativo del estudio, la muestra, diseño y métodos que fueron 

usados en este estudio de análisis del caso judicial. 

 

Finalmente, en el capítulo de los resultados se muestra la evaluación 

de los elementos formales y sustanciales a los títulos ejecutivos usados en el 

expediente judicial en estudio, siendo así posible conseguir los resultados y 

recomendaciones establecidas.  
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CAPÍTULO I: PROBLEMA DE INVESTIGACIÓN 

 

1.1. Descripción del problema 

 

Actualmente en nuestra sociedad la adquisición de un préstamo 

hipotecario en muchas ocasiones es una necesidad para las personas de los 

diversos sectores económicos; sin embargo, el problema radica cuando la 

obligación pactada es incumplida por el deudor, entonces, el(los) acreedor(es) 

debe hacer cumplir el contrato aplicando la ejecución de garantía y el deudor 

cumpla su obligación. Para este fin, el ejecutante o acreedor debe acreditar 

que cuenta con un título ejecutivo que le permita cumplir al deudor su 

obligación. Es aquí, cuando el problema empieza en poder determinar cuál 

sería este título ejecutivo que le dé este derecho al acreedor, que por mandato 

judicial obligue a su deudor pagar; contrario sensu, no podría haber mandato 

ejecutivo conforme el precepto “nulla executio sine titulo”.  

 

Según nuestro ordenamiento jurídico, el artículo 688 del Código 

Procesal Civil-CPC (1993), prescribe 12 tipos de títulos ejecutivos (judiciales 

y extrajudiciales). Sin embargo, la norma no define que es un título ejecutivo, 

ni mucho menos señala cual es el título con carácter ejecutivo para iniciar la 

ejecución de la garantía inmobiliaria o hipoteca.  

 

Según Hernando Morales (1981), asevera que el único documento que 

contiene el derecho del acreedor para obligar a su deudor el pago de la deuda, 

es el título ejecutivo, el cual se hace efectivo a través de los tribunales y se 

caracteriza por ser reconocida por la ley. Entonces, todos los títulos 

establecidos en el artículo 680 son ejecutables, pero no todos son idóneos 

para emplearla en una garantía real inmobiliaria, ya que lo más lógico en un 
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contexto inicial es que el título sea del tipo extrajudicial. También, en la última 

línea del artículo en mención expresa que existe otros títulos ejecutivos, de tal 

forma abre puertas a que exista una miscelánea de opciones que se puede 

emplear como título ejecutivo, lo que al mismo tiempo genera ambigüedad y 

controversia, debido a que siempre el título empleado debe ser razonable en 

su aplicación y no cualquiera. 

 

El artículo 720° del CPC indica que para presentar una demanda 

de ejecución de garantía y este sea declarado procedente, el acreedor debe 

adjuntar el documento donde se acuerda o constituye la garantía, el saldo 

deudor emitido por el banco o el acreedor, así como otros documentos 

formales relacionados con el bien en garantía. 

 

Si bien la norma señala en el párrafo anterior determina los 

presupuestos de procedencia de la demanda, pero aquí también no menciona 

o determina el título ejecutivo para la ejecutar la garantía. Entonces, hasta se 

podría concluir que este tipo de demanda no se requiere título ejecutivo sino 

solo documentos establecidos en la norma; lo que obviamente sería un 

absurdo para un proceso de ejecución. 

 

Por otro lado, se podría inferir equívocamente que el que el título 

ejecutivo sería el contrato de hipoteca, o, también el estado de cuenta del 

saldo deudor. También, resulta coherente preguntarnos si el saldo deudor 

podría ser también otro título ejecutivo o simplemente es parte del título 

ejecutivo. Por consiguiente, esta norma no establece cual es el título ejecutivo, 

puesto si así fuera, debería estar contenido dentro del artículo 688 del CPC 

peruano, o en su defecto expreso en una ley. 

 

Notamos entonces que la interpretación del artículo 720° del CPC, 

resulta confuso determinar cuál sería el título ejecutivo y sus criterios de 

validez, aún más cuando la jurisprudencia peruana se ha venido 

contradiciendo. Es así que, la Casación N° 1795-2001-Lima que establece 

que la ejecución de garantías no requiere documentos probatorios que 
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respalden la obligación pactada o garantizada porque la escritura pública 

anexa a la demanda es un título ejecutivo válido; y con opinión muy 

diferenciada a esta, es determina la Casación N° 2166-2001-Arequipa, que se 

alinea más a lo descrito del artículo 720 del CPC Peruano determinando que 

en el proceso de ejecución de garantía el demandante debe anexar a su 

demanda el documento donde se sustenta la garantía y el estado de saldo 

deudor. De ahí observamos que, la primera casación buscó la determinación 

de un título, en cambio la segunda, solo busco establecer cualquier 

documento que contenga la garantía sin importar que este sea un título 

ejecutivo o no. 

 

Para todo esto, el VI Pleno Casatorio en materia Civil busca darle 

solución para tales dificultades que se venía presentando en las demandas 

sobre ejecución de garantías, estableciendo en sus precedentes vinculantes 

todos los detalles de los requisitos para su procedencia, sea por parte de una 

empresa que pertenece al sistema financiero, o, ajena a esta. Sin duda estos 

precedentes mejoran el panorama de dificultades que había en la ejecución 

de garantías hipotecarias, sin embargo, ampliaron aún más establecer cuál 

sería el documento ejecutivo, al determinar que el titulo ejecutivo también 

podría ser un “documento idóneo”. Entonces, genera otro problema porque 

este se presta a también los jueces puedan considerar como título ejecutivo 

otros tipos de documentos, que no están establecidos y la situación se 

empeora cuando se cuestiona cuáles serían estos “documentos idóneos”. 

 

Al respecto, el jurista peruano Luján H. (2017), menciona que la Corte 

Suprema, pese a sus precisiones en el VI Pleno Casatorio, no pudo aclarar su 

dogma de establecer que la demanda de ejecución de garantías la 

inexistencia de un título ejecutivo puede ser reemplazada por otros 

documentos a los cuales no los precisa, es decir habría vuelto al principio de 

la controversia. 

 

Finalmente, considero que hoy en día nuestro ordenamiento jurídico y 

la jurisprudencia peruana con todos estos avances ya mencionados, aun 
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continua sin haber establecido cuales serían estos otros títulos ejecutivos, al 

considerar una serie de otros títulos, que generan incertidumbre juridica en los 

procesos o demandas de la materia objeto de estudio al no conocerse el título 

ejecutivo idóneo y vulnerándose de tal manera el principio “nulla executio sine 

titulo”. 

 

1.2. Formulación del problema 

 

1.2.1. Problema general 

 

¿Cuál es el título ejecutivo exigible en los expedientes judiciales de ejecución 

de garantía hipotecaria en los juzgados Civiles del Distrito Judicial Madre de 

Dios en el periodo 2021? 

 

1.2.2. Problema especifico 

 

¿De qué manera se establece el elemento formal del título ejecutivo en los 

expedientes judiciales de ejecución de garantía hipotecaria en los Juzgados 

Civiles del Distrito Judicial Madre de Dios en el periodo 2021? 

 

¿De qué manera se establece el elemento sustancial del título ejecutivo en los 

expedientes judiciales de ejecución de garantía hipotecaria en los Juzgados 

Civiles del Distrito Judicial Madre de Dios en el periodo 2021? 

 

1.3. Objetivos 

 

1.3.1. Objetivo general 

 

Determinar cuál es el título ejecutivo en los expedientes judiciales de 

ejecución de garantía hipotecaria en los Juzgados Civiles del Distrito Judicial 

Madre de Dios en el periodo 2021. 
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1.3.2. Objetivo especifico 

 

Analizar el cumplimiento del elemento formal del título ejecutivo en los 

expedientes judiciales de ejecución de garantía hipotecaria en los Juzgados 

Civiles del Distrito Judicial Madre de Dios en el periodo 2021. 

 

Analizar el cumplimiento del elemento sustancial del título ejecutivo en los 

expedientes judiciales de ejecución de garantía hipotecaria en los Juzgados 

Civiles del Distrito Judicial Madre de Dios en el periodo 2021. 

 

1.4. Variables  

 

La investigación se centra en una única variable de estudio, siendo 

esta: Título ejecutivo. 

 

1.5. Operacionalización de variables  

 

Definición conceptual Definición operacional 
Dimensiones 

o 
componentes 

Indicadores Items 

El diccionario jurídico 
mexicano (2023) establece 
que los títulos ejecutivos son 
aquellos que contiene 
aprestada ejecución vía 
jurisdiccional, en caso de 
incumplimiento de la 
obligación.  

Aquel documento judicial o 
extrajudicial establecido 
por la ley, el cual tiene 
mérito ejecutivo ante los 
órganos jurisdiccionales; 
para su validez debe 
contener dos elementos el 
formal y el sustancial. 

Formal 
 
 
 

No se 
consideran 
al tratarse 
de un 
estudio de 
caso. 

No se 
consideran 
al tratarse 
de un 
estudio de 
caso. 

Sustancial  

 
 

1.6. Justificación  

 

La justificación de la presente investigación está fundamentada en los 

siguientes aspectos: 

 

Aspecto Social:  

Debido a que la investigación busca contribuir a la seguridad jurídica a 

través de una definición clara en el estudio de las dimensiones en la ejecución 
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de un título ejecutivo en casos específicamente donde la garantía es una 

hipoteca, toda vez que, es más frecuente notar que personas naturales y 

empresas acceder a créditos por esta modalidad (hipoteca), y el contar con 

una norma y derecho claro garantiza no solo seguridad jurídica para las partes 

sino garantía económica y por ende social. 

Finalmente, la investigación seria de mucha importancia para las 

empresas del rubro financiero, acreedores, y deudores. 

 

Aspecto jurídico: 

Debido a que aborda una problemática actual que es objeto de variados 

debates a nivel nacional e internacional y, contar con jurisprudencias que se 

contradicen en las definiciones de títulos ejecutivos para los procesos de 

garantías hipotecarias y una ley que ha dejado hasta ahora este vacío legal, 

frente a tal escenario es necesario acoger medidas y estudios que contribuyan 

en definir y dar soluciones dogmático jurídico que aporte a esta problemática.  

 

Aspecto practico: 

Debido a que contribuye a contar con mejores presupuestos en las 

demandas en base a la teoría del título ejecutivo, de tal manera se contribuye 

a contar con un mejor fundamento del derecho entre las partes y con los 

tribunales. 
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CAPÍTULO II: MARCO TEORICO 

 

2.1. Antecedentes de estudio 

 

2.1.1. Antecedentes internacionales 

 

Paute M. (2022) perteneciente a la Universidad Católica de Cuenca en 

Ecuador, realizo un trabajo de investigación sobre análisis de la transacción 

Extrajudicial y su eficacia como título de ejecución y ejecutivo, basándose en 

que la transacción extrajudicial se presenta como una acción directa en el 

proceso y tiene efecto en la pretensión. Resultado de este análisis llega a la 

conclusión: 

 

En Ecuador, las transacciones extrajudiciales se presentan como 

títulos de ejecución y títulos ejecutivos, procesos de diferente 

pretensión jurídica y de sustanciación, según lo establecido en el 

Código de Procesos. Esto crea una oposición conforme lo estipulado 

por las normas legales y, por lo tanto, viola el principio constitucional 

de uniformidad jurisdiccional (p. 50). 

 

Rueda M. (2017) profesor de la Universidad de los Andes realizo una 

investigación acerca del título ejecutivo y la declaración electrónica en el 

proceso de cobro coactivo, en donde propone que las declaraciones 

electrónicas realizadas por los contribuyentes tengan el mérito de ser 

ejecutivo, llegando a la siguiente conclusión principal: 

 

No se puede establecer a las declaraciones electrónicas de los 

contribuyentes por si solas no puedan tener merito ejecutivo puesto que 

vulnera la legalidad.  
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Nicasio I. (2017) realizo una tesis doctoral sobre ejecución de hipotecas 

masivas frente a consumidores y la crisis del título ejecutivo, cuyo objetivo fue 

analizar las problemáticas actuales de la ejecución hipotecaria. De sus 

conclusiones resaltamos su segunda y octava, que indica lo siguiente: 

 

La ejecución hipotecaria requiere la intervención previa del notario 

autorizante de la escritura pública para la realización del crédito, y del 

registrador de la propiedad para la inscripción del derecho, solo estos 

dos aspectos mínimamente garantizan su eficacia del derecho real de 

hipoteca debido a la naturaleza del título ejecutivo (…) (p. 122). 

 

2.1.2. Antecedentes nacionales 

 

Caillaux J. (2019) de la Pontificia Universidad Católica del Perú realizó 

una tesis sobre algunos problemas con la ejecución judicial de la hipoteca, así 

como posibles soluciones para el propósito buscado, cuyo objetivo fue 

encontrar soluciones prácticas y viables que no generen más controversia y 

disminuyan significativamente el tiempo que toma realizar una hipoteca, y en 

cuya conclusión que más resaltamos es la siguiente: 

 

Para mejorar y agilizar el proceso, la ejecución de garantía debe reducir 

el tiempo de ejecución, lo que también puede conllevar el inicio de otras 

acciones procesales de ejecución a pesar a de oponerse al auto final. 

Esto implicaría un camino muy importante, puesto que busca la 

celeridad. También es significativo brindar las protecciones necesarias 

a aquellos que participen en el proceso, desde el emplazamiento y la 

notificación a quienes correspondan, para evitar demoras en el 

proceso. Por lo tanto, es importante modificar la normativa sobre el 

domicilio obligatorio que deben tener dentro del país las personas que 

tienen algún derecho sobre el inmueble objeto de ejecución. Según 

esta perspectiva, se debe resaltar que para estos casos que el 

magistrado que admite la demanda de oficio ordene la inscripción del 

inicio de un proceso de ejecución de hipoteca, lo que requeriría 
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modificar el artículo 739 inciso 2 del Código Procesal Civil de tal forma 

esta medida no pueda ser levantada si tiene realengo la hipoteca (p. 

102). 

 

Tamata K. (2021) de la Universidad Andina del Cusco, realizó una 

investigación sobre la violación del derecho del acreedor hipotecario 

preferente al remate judicial por embargo, cuyo objetivo fue demostrar que el 

derecho del acreedor hipotecario preferente se violó al permitir el remate del 

bien sin tener en cuenta la hipoteca, lo que descobertura su acreencia y 

resultó en un embargo judicial del bien en otro distrito judicial y juzgado; y en 

cuya conclusión que más resaltamos es la siguiente: 

 

El remate del bien sin tener en cuenta la hipoteca viola claramente el 

derecho del acreedor hipotecario. La garantía de la hipoteca es ineficaz 

e inútil al no proteger al acreedor hipotecario frente al deudor y terceros 

adquirientes del bien hipotecado. Aunque la hipoteca está respaldada 

por un título inscrito en registros públicos, no soluciona la situación 

problemática del acreedor hipotecario. Permitir que el bien (fruto de un 

embargo judicial) sea subastado sin tener en cuenta la hipoteca es una 

flagrante violación de los derechos del acreedor hipotecario, y la 

garantía proporcionada por la hipoteca resulta ser inútil e ineficaz 

porque no otorga al acreedor hipotecario ninguna protección frente al 

deudor y otros sujetos que adquieran el bien hipotecado. Aunque la 

posición del acreedor hipotecario esté respaldada por un título y un 

registro públicos, ello no resuelve la problemática situación en la que 

se encuentra el acreedor hipotecario, que afectará a la credibilidad de 

futuras decisiones crediticias y al previsible campo de aplicación que 

tenía la hipoteca, afectando a la estabilidad de futuros créditos y 

fomentando un clima de inestabilidad jurídica. La hipoteca es un 

derecho real que se puede oponer erga omnes, es decir, no solo a 

aquellos terceros que puedan dañar el bien hipotecado de manera 

ilícita, sino también a aquellos acreedores menores que intenten 

cumplir con sus créditos mediante la ejecución coactiva (prelación o 
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privilegio). La eficacia de la hipoteca se basa en la división del rango 

preferencial, certeza y seguridad en el tráfico jurídico (p. 165) 

 

Garrido (2019) desarrolló una investigación acerca de la hipoteca sobre 

la pluralidad de inmuebles y el ejercicio abusivo del derecho, cuyo objetivo fue 

determinar los fundamentos en las cuales la ejecución simultaneas de 

pluralidad de hipotecas, el acreedor incurre en un abuso del derecho al 

ejecutar todas las hipotecas al mismo tiempo, y en la cual llego a las siguientes 

conclusiones:  

 

El abuso del derecho se produce cuando se solicita la ejecución de un 

bien inmueble hipotecado que ha sido transmitido a un tercero, junto 

con otros bienes hipotecados de los que es titular el deudor. Dado que 

una de las características de la hipoteca es el derecho de persecución, 

estamos ante un ejercicio abusivo del derecho cuando un acreedor 

hipotecario solicita la ejecución simultánea de todos los bienes 

inmuebles de una hipoteca con múltiples bienes inmuebles, aunque el 

importe de la obligación no lo soporte (p. 1064). 

 

Cruz (2022) realizó una tesis acerca de la ejecución de la garantía 

hipotecaria y sus efectos en el mercado, la cual fue sustentada en la 

Universidad Nacional de Tumbes, y tuvo como objetivo determinar la 

necesidad de aplicar el contrato de garantía de hipoteca en función de la 

libertad económica promovida por el estado y la libertad contractual prevista 

en la ley, y en la cual llego a las siguientes conclusiones: 

 

En los contratos de mutuo hipotecario, la garantía hipotecaria se 

ejecuta en un plazo muy largo, lo que hace que el acreedor no recupere 

el monto otorgado en el contrato en forma rápida. La ejecución judicial 

mediante el proceso de ejecución única tiene un impacto en el mercado 

económico porque la demora del proceso de ejecución reduce los 

recursos disponibles para la entidad que conforma el sistema financiero 

para lograr sus objetivos (p. 174). 
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2.1.3. Antecedentes locales 

 

No se encontraron investigaciones locales referente a la variable de 

estudio. 

 

2.2. Marco teórico  

 

2.2.1. Título ejecutivo 

 

En nuestro ordenamiento jurídico peruano y la jurisprudencia peruana 

hasta ahora no ha definido lo que es un título ejecutivo, aun así, la doctrina 

nos ha dado alcances y conceptos que es un título ejecutivo, sus 

características y elementos, que pasaremos a desarrollar. 

 

Concepto: 

Para tener claro un concepto sobre que es un título ejecutivo 

primeramente partiríamos de conocer que es un título. Para Couture E. (1985) 

analiza el concepto de título desde dos aspectos: documento y calidad. 

“Cuando se ostenta la calidad, se tiene título, lo que significa estar autorizado 

legalmente para hacer algo, como ser heredero o dueño. Sin embargo, 

también se tiene título cuando se posee el documento que demuestra la 

calidad” (Couture, 1985, p. 22).  

 

Respecto a la palabra ejecutivo, viene de la acción de ejecutar, es así 

que el Diccionario Panhispánico del Español Jurídico (2023), menciona que 

es la acción que se dirige a ejecutar los títulos que contienen un mandato de 

ejecución por ejemplo las sentencias de condena firmes, los laudos arbitrales, 

las pólizas intervenidas por fedatario y los títulos al portador o nominativos 

que se encuentran con obligaciones vencidas”. Para el Diccionario Jurídico 

del Poder Judicial, la palabra ejecución lo determina como: “Referido al 

derecho procesal. Busca dar cumplimiento a lo dispuesto por la autoridad 

jurisdiccional en el ejercicio de sus funciones. Por lo general se refieren a una 

sentencia” (Poder Judicial, 2022). 
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Según Perla E. (1968) el título ejecutivo es lo que debe existir para que 

inicie o empieza la ejecución, es decir este instrumento legal hace prescindir 

la etapa previa de conocimiento en el proceso y permite realizar la efectividad 

de la obligación mediante apremio especial. 

 

Otro concepto bastante aceptado por la doctrina sobre el titulo ejecutivo 

se detalla de la siguiente manera “es el documento adecuado que, según la 

ley, permite la acción ejecutiva” (Zeballos, 1956, p. 23). 

 

Finalmente, Ariano E. (2016) nos define así: “Es aquel documento que 

está autorizado por la ley. Aquel que incorpora una obligación expresa, 

exigible, cierta, y siempre que sea una obligación pecuniaria, líquida y 

liquidable. Este documento es el presupuesto o prueba suficiente y necesaria 

para legitimar al titular del derecho y ejercer la pretensión contra quien 

aparece como obligado en el título” (p. 200). 

 

2.2.1.1. Naturaleza jurídica 

Según la doctrina la naturaleza jurídica del título ejecutivo esta 

sostenida por dos teorías: La teoría del documento, y la teoría del acto jurídico. 

Hoy en día, la doctrinas en su mayoría se sustentan en estas dos corrientes, 

y consideran que el título es un documento y, que el título es un acto jurídico 

relacionado a las obligaciones; en lo general mantienen que deben cumplirse 

ambas posiciones a la vez para el reconocimiento de un título ejecutivo valido. 

Veamos estas teorías:   

 

 Teoría del documento: 

Esta teoría también conocida como la teoría carneluttiana, su autor fue 

Carnelutti F. (1950), quien sustenta que:   

 

Es un documento que constituye la prueba legal del crédito. Este 

cuando es presentado con las formalidades de ley, el juez debe dar por 

existente el crédito que en el contiene. De esta forma, el juez carece 
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de libertad para establecer la eficacia probatoria que se le otorga dicho 

documento. Por lo tanto, no tendría que parecerle insuficiente el título 

ejecutivo para acreditar la existencia de la deuda o el crédito, en efecto, 

debe continuar con despachar la ejecución. La función recién 

mencionada requiere que el acreedor presente un documento al oficio 

judicial para obtener la ejecución forzada, al igual que el viajero debe 

presentar su billete al personal ferroviario. Esto demuestra que el título 

ejecutivo es un documento en lugar de un acto, como se creía 

anteriormente. La eficacia de este tipo de documento radica en que 

atribuye la certeza necesaria para que se lleve a cabo la ejecución 

forzada sobre la situación jurídica representada; esto lleva a concluir 

que este documento hace una prueba legal, o dicho de otro modo, es 

una prueba legal. 

 

Teoría del acto jurídico: 

El autor de esta teoría es Liebman E. (1980), y sostiene: 

 

Es en principio el acto jurídico constitutivo reconocido por la ley como 

suficiente y necesario para iniciar la ejecución ante el juez. En esta 

ejecución se aplica sanciones, esta acción ejecutiva directamente el 

patrimonio del deudor, quien queda sujeto a no poder hacer nada para 

impedirla. El titulo ejecutivo posee eficacia constitutiva y no probatoria.  

 

Para Liebman E. (1980) también son títulos ejecutivos los documentos 

que respaldan los actos, y el título ejecutivo está compuesto por requisitos 

sustanciales (referentes al acto) y formales (referentes al documento). 

 

2.2.1.2. Elementos del título ejecutivo  

El tema para determinar o configurar cuando estamos frente a un título 

ejecutivo, generalmente la doctrina discute entre las dos teorías antes 

mencionadas, con la controversia si debe ser un acto jurídico que lo tipifica o 

un documento para que sea título ejecutivo.  
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Para definir tales elementos, nos sostenemos a lo que considera 

Herrera D. y Correa J. (2012) quien, citando a la Jurisprudencia 

Colombiana, señala:  

 

Existen dos requisitos que debe contener un título ejecutivo: el primero, 

el requisito de forma o formal; y el segundo el de fondo o sustancial. 

El requisito formal o de forma: consiste en que el documento tenga 

los requisitos mínimos y esenciales que ha de reunir para el mandato 

del pago, donde consta la obligación provenga del deudor y constituya 

plena prueba contra él, y que tenga fuerza ejecutiva conforme a la ley. 

El requisito de fondo o sustancial: por este se determina la calidad 

de la obligación contenida en el documento, esta obligación debe estar 

a favor del ejecutante y a cargo del ejecutado, una obligación clara, 

expresa, exigible, y proveniente del deudor. 

 

La Serna F. (2017) comenta que el requisito de forma se refiere a los 

propios de cada documento. por ejemplo, si se trata de un pagaré deberá 

cumplir con las exigencias previstas en la normativa sobre títulos valores, en 

particular el protesto, mientras si se trata de una sentencia judicial deberá 

contener la firma del juez(es), como prescribe el artículo 122 del código 

procesal civil peruano.  

 

Ariano E. (1996) señala que, “un acto específico no puede ser 

considerado título ejecutivo a menos que sea formalizado en un documento a 

los que la ley otorga eficacia ejecutiva, es decir, a los que la ley otorga 

suficiente certeza de su autenticidad” (p. 121).  

 

Ante los mencionado por los autores anteriores, podemos indicar que 

el requisito de formal se sostiene en la base del principio “Nulla executio sine 

titulo”, que se traduce como “sin título no hay ejecución” lo que da entender 

que este título no puede ser cualquier título sino uno que tenga carácter 

ejecutivo y básicamente solo que la ley le pueda dar ese mérito y las 

condiciones esenciales que debe cumplir para su ejecución.  
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Ahora pasemos a analizar el segundo elemento o requisito, como es 

del fondo o sustancial. La doctrina ha establecido ciertos criterios que debe 

cumplir en el aspecto del fondo basado en la teoría de las obligaciones, las 

cuales la mayoría de doctrinarios coinciden en los mismo. Para nuestros 

autores Herrera D. y Correa J.  (2012), el cual tomamos como doctrina 

base de la investigación señala, que la obligación debe ser clara, exigible 

y proveniencia del deudor. Pasemos a examinar cada una de estas: 

 

Clara: Se trata de una obligación que tiene todos los componentes 

necesarios, el sujeto activo (acreedor), el sujeto pasivo (deudor), el 

vínculo jurídico y el cumplimiento, y que se realiza de forma clara e 

inequívoca, sin dejar lugar a interpretaciones. El requisito debe ser 

evidente no sólo en la apariencia externa del documento pertinente 

sino, lo que es más importante, en su contenido jurídico sustantivo. 

Pero como la obligación es un ente complejo jurídico que abarca varios 

y distintos elementos (objeto, sujeto activo, sujeto pasivo, causa), la 

claridad se determina por la comprensión de todos sus elementos 

constitutivos. Contrario sensu, aquella obligación presentada oscura, 

ambigua o dudosa carecerá de mérito para ser reclamada 

ejecutivamente (…). Cabe tener en cuenta que no pierde claridad por 

las circunstancias de no especificar el objeto, su este es determinable 

con los datos contenidos en el documento y sin necesidad de acudir a 

otros medios probatorios (Herrera Montañez & Correa Medina, 2012). 

 

Expresa: Cuando una obligación se expresa en el título ejecutivo, es 

decir, cuando se expresa con palabras que no son implícitas ni 

presuntas, y cuando no hay ambigüedades que deban leerse con 

atención, se considera expresa. Se trata de un requisito 

complementario de la claridad, pero no equivalente (…). No obstante, 

la exigencia de expresividad de la obligación no se presenta absoluta; 

existen atenuaciones frente a este requisito necesario para consolidar 

el mérito ejecutivo, como se ve con claridad en los títulos ejecutivos 

contractuales (Herrera Montañez & Correa Medina, 2012). 
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Exigible: La exigibilidad se define como la ausencia de una condición 

suspensiva o la necesidad de verificar un término o plazo para expresar 

una exigencia de cumplimiento. Si alguno de estos elementos, término 

o condición, no se ha verificado, se convertirá en una obligación futura 

o habrá suspendido sus efectos y será inoponible. En términos de la 

jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, la exigibilidad de una 

obligación “es la calidad que la coloca en situación de pago o solución 

inmediata, por no estar sometida a plazo, condición o modo, esto es, 

por tratarse de una obligación pura y simple ya declarada” (Herrera 

Montañez & Correa Medina, 2012). 

 

Proveniente del deudor: Azula Camacho refiere que la autoría se 

refiere a la intelectualidad, es decir, a quien lo concibe, y no a lo 

material, o sea, quien lo realiza o le da la norma. Esta autoría puede 

clasificarse en autoría directa o indirecta. Es directa cuando en el 

deudor se aúnan las calidades de autor intelectual y material del 

documento; ello ocurre cuando el deudor elabora el documento de su 

puño y letra, aunque no lo firme. Es autoría indirecta cuando el deudor 

es autor intelectual, pero no material; desde luego el autor material 

debe actuar autorizado por el deudor, por ser ese aspecto el requisito 

que nos ocupa. Acontece en el escrito verificado por cualquier medio, 

manuscrito o mecánico, elaborado sin intervención del deudor y 

firmado en nombre de este por un testigo a ruego. Morales Molina, 

expresa, que el título provenga del deudor quiere decir que este sea el 

autor y que lo haya suscrito. Que el título provenga del causante quiere 

decir que los herederos están obligados a pagar las deudas del decujus 

(persona fallecida) según las reglas establecidas en el código (Herrera 

Montañez & Correa Medina, 2012, p. 120-123). 
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Adicionalmente es importante agregar que: 

 

(...) Una obligación cierta es aquella que no presenta incertidumbres 

sobre sus componentes objetivos y subjetivos. Cuando su objeto 

(prestación) se indica en el título, estamos ante una obligación clara. 

No será así cuando el título incluya obligaciones alternativas o cuando 

se trate de obligaciones de entregar bienes específicos en su especie 

y cantidad.  Respecto a la certeza se refiere a la determinación de los 

sujetos de la obligación, acreedor y deudor, también forma parte de la 

certeza. Por la certeza es cuando se indica directamente en el título y 

no se deriva de una suposición legal o una interpretación de un 

mandato legal. Es exigible cuando el título aparece sometido a una 

modalidad (plazo o condición) o a una contraprestación, el plazo se ha 

vencido y se ha verificado la condición o la contraprestación se ha 

cumplido. El concepto de liquidez está limitado a las obligaciones 

financieras, y será liquida cuando el monto de la deuda esté 

determinado (Ariano Deho, Eugenia, 1996, p. 256-257). 

 

Por último, nuestra Corte Suprema resume cada una de estas 

características sustanciales de esta manera: “Una obligación se considera 

cierta cuando es verdadera e indubitable, es expresa cuando muestra una 

intención o voluntad clara, es exigible cuando se trata de una obligación pura 

y simple, y si tiene plazo, que haya vencido y no esté sujeta a condición” (Cas. 

N° 251-98-Lima). 

 

2.2.1.3. Función del título ejecutivo  

Rodríguez L. (1984) nos menciona que el título ejecutivo tiene como 

principal función ser fuente de la acción ejecutiva, es decir es un presupuesto 

fundamental y esencial para iniciar una ejecución. De lo expuesto se 

desprende las siguientes afirmaciones que en la doctrina contempla: 

 No se puede iniciarse una demanda de ejecución sin un título. 

 La acción está ligada a la disposición del título.  

 No hay acción sin título. 
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 No puede ejecutarse nada fuera de los alcances del título. 

 El derecho y la legitimación emergen del título. 

 

Por su parte La Serna F. (2017) citando a Humberto Theodoro, señala 

que el titulo ejecutivo tiene función triple, conforme se detalla:  

 

a) Es una condición suficiente y necesaria para la ejecución. 

b) Indica el resultado para el cual se debe extender la ejecución y, por 

lo tanto, las acciones ejecutivas adecuadas para lograrlo. 

c) Establece los límites a la ejecución.   

 

Otra importante función del título podemos encontrarlo en nuestra 

jurisprudencia peruana donde señala que: 

 

 El hecho relevante para fundar la petición se establece por sí solo en 

el título ejecutivo, lo que la distingue de las demás peticiones. El único 

requisito para presentar una demanda ejecutiva en este sentido es: I) 

que existe y se presenta un título que según la ley lleva aparejada la 

ejecución; y II) que la obligación documentada en el título cumple con 

los requisitos legales. El derecho del ejecutante a que el juez despache 

y lleve a cabo la ejecución surge de estas dos circunstancias que se 

derivan del título mismo (Cas. N° 182-2001-Lima, 2003). 

 

2.2.1.4. Clasificación del título ejecutivo 

La doctrina establece muchos criterios de clasificación, en este caso, 

por la orientación de este estudio, no inclinaremos por la clasificación según 

su origen. Para Ariano E. (1996) siguiendo este criterio pueden clasificarse en 

títulos judiciales y extrajudiciales. 

 

Siguiendo el mismo criterio, Alsina (1947) menciona que:  

 

El resultado de una sentencia de un juicio contradictorio que se ha 

considerado cosa juzgada es el título ejecutable judicialmente. El título 
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ejecutable extrajudicialmente puede ser administrativo o convencional. 

El primero resulta de la aceptación por el deudor a favor del acreedor 

de una obligación distinta y exigible, a la que la ley atribuye 

consecuencias análogas a las de la sentencia (documentos 

mercantiles, documentos públicos y privados, etc.), mientras que el tipo 

administrativo tiene su origen en el acto del poder administrador y su 

ejecución se acuerda para el cobro de ciertos créditos por vía de 

apremio (…) (p. 108). 

 

Títulos ejecutivos judiciales:  

Según el Diccionario Panhispánico del Español Jurídico (2023) define 

que como la “resolución del tribunal que pone fin al proceso con fuerza 

ejecutiva: sentencia firme de condena y resoluciones que aprueben u 

homologuen transacciones judiciales y acuerdos logrados en el proceso”. 

 

Ariano E. (1996) sintetiza las variedades de títulos ejecutivos en la 

categoría judiciales detallando de la siguiente forma: 

 

En primer lugar, como el acta de conformidad o de ejecución adjunta a 

una sentencia condenatoria; en segundo lugar, como el acta de un auto 

o sentencia de costas y gastos (ya sea constitutiva o meramente 

declarativa); tercero el documento que contiene la sentencia extranjera 

reconocida en el Perú (copia certificada del expediente de exequatur); 

como cuarta forma la copia certificada del libro de conciliaciones; y por 

último la copia certificada de la transacción judicial y del auto de 

aprobación por el juez (p. 154). 

 

Títulos ejecutivos extrajudiciales  

El Diccionario Panhispánico del Español Jurídico (2023) define que 

como el “documento que establece una obligación de pago de una cantidad 

específica que surge de un intercambio legal privado sin la intervención del 

tribunal, que, de acuerdo con los requisitos legales, lleva aparejada la 

ejecución”. 
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Ariano E. (1996) citando a Vicente Amat, señala una definición 

interesante sobre esta clasificación de títulos ejecutivos: 

 

La ley define los títulos que llevan aparejada ejecución como 

sentencias verdaderas firmadas por el deudor mismo. Aquellos que 

firman una escritura o póliza mercantil, un pagaré o acepta una letra de 

cambio, reconocen una deuda o emiten títulos normativos o títulos 

representativos de obligaciones, firman su propia sentencia. Si uno se 

autocondena a pagarlos, la decisión de un juez no es necesaria en 

principio, ya que la obligación original podría ser modificada o 

extinguida por eventos posteriores; el hecho de que el documento haya 

sido emitido y que el acreedor lo haya presentado ante el juzgado lo 

convierten en una sentencia auténtica, basada en la voluntad de ambas 

partes, y el principal deber de los tribunales es hacerla efectiva. La 

definición de un título ejecutivo extrajudicial como una sentencia 

firmada por el deudor es solo una metáfora que nos muestra el origen 

histórico de los títulos con ejecución aparejada, que son documentos 

igualmente valiosos que las sentencias judiciales (p. 324). 

 

2.2.1.5. Clases de título en el Código Procesal Civil Peruano 

En principio los títulos ejecutivos se reconocen por la ley, la misma que 

les da el mérito ejecutivo, en el artículo 688 de nuestro Código Procesal Civil 

(1993) contempla las siguientes clases de títulos ejecutivos: 

 

­ Las resoluciones judiciales firmes;  

­ Actas de Conciliación de acuerdo a ley. Laudos arbitrales firmes;  

­ Los Títulos Valores que confieran la acción cambiaría, conforme a 

lo previsto en la ley de la materia;  

­ La constancia de inscripción y titularidad expedida por la Institución 

de Compensación y Liquidación de Valores, conforme a lo previsto 

en la ley de la materia;  
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­ La prueba anticipada que contiene un documento privado 

reconocido;  

­ La copia certificada de la Prueba anticipada que contiene una 

absolución de posiciones, expresa o ficta;  

­ El documento privado que contenga transacción extrajudicial;  

­ El documento impago de renta por arrendamiento, siempre que se 

acredite instrumentalmente la relación contractual;  

­ El testimonio de escritura pública;  

­ Otros títulos a los que la ley les da mérito ejecutivo. 

 

2.2.2. El título ejecutivo en la ejecución de garantía hipotecaria 

 

Para Álvarez J., Neuss G., & Wagner H. (1990) nos da a conocer un 

definición de proceso de ejecución al sostener que es “aquel proceso 

mediante el cual se persigue el cumplimiento forzado de: a) sentencia 

consentida o ejecutoriada; b) transacciones o acuerdos homologados 

judicialmente; c) cobro de honorarios regulados en concepto de costas; d) 

multas o sanciones conminatorias procesales; e) títulos ejecutivos” (p. 102). 

 

Por otra parte, Liebman E. (1980) nos dice que el “proceso de ejecución 

constituye aquella actividad con la cual los órganos judiciales tratan de poner 

en existencia coactivamente un resultado práctico, equivalente a aquel que 

habría debido producir otro sujeto, en cumplimiento de una obligación jurídica” 

(p. 109) 

 

En efecto, para que amerite este proceso de ejecución debe existir un 

título ejecutivo, para lo cual en la presente investigación se enfocara al título 

ejecutivo extrajudicial.    

 

El proceso de ejecución de garantía debe estar vinculado a un derecho 

real de garantía como es el de hipoteca. Entonces, la hipoteca actúa como 

garantía para que se pague la deuda. "El proceso de ejecución de la garantía 

se materializa mediante la demanda que corresponde al titular del derecho 
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real para cobrar su deuda o, en su defecto, hacer efectiva la venta de la cosa 

por incumplimiento en la obligación garantizada, lo que se despacha en virtud 

de un título de ejecución que debe contener un derecho cierto, expreso y 

exigible” (Art. 689 del Código Procesal Civil Peruano, 1993). 

 

2.2.2.1. Pretensión  

Rioja A. (2023) anota que “la pretensión es lo que se solicita en la 

demanda, la materia sobre la que versa, y comprende fundamentalmente dos 

elementos: el objeto (el bien o derecho que se reclama) y la causa jurídica que 

sustenta esta”.  

 

En el contexto de los procesos de ejecución podemos decir que:  

 

Las pretensiones de ejecución son aquellas que tienen como objetivo 

lograr que la ejecución procesal se lleve a cabo en el patrimonio del 

condenado para que cumpla con una obligación establecida en la 

sentencia.  Las pretensiones ejecutivas que se originan o se basan en 

una obligación documentada en títulos ejecutivos extrajudiciales están 

incluidas en este tipo de pretensiones (Hinostroza Minguez, 2017).  

 

2.2.2.2. Objeto de la ejecución de garantía 

El objetivo principal del proceso de ejecución es alterar una situación 

de hecho para ajustarla a una situación legal derivada de una sentencia 

judicial (sentencia) o de un reconocimiento expresado en un 

documento al que la ley otorga poder ejecutivo. Se trata de ejercer un 

derecho que, aunque ha sido declarado o reconocido judicialmente, no 

ha sido satisfecho. En otras palabras, en la base de todo proceso de 

ejecución se encuentra un derecho ya cierto, o tambien presumible 

cierto, cuya satisfacción se suele garantizar mediante el uso de la 

fuerza (Academia de Capacitación Juríca en Línea, 2023). 
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2.2.2.3. Sujetos procesales 

Intervienen dos (2) sujetos, “el ejecutante y ejecutado, cuando estos 

hayan tenido una relación jurídica procesal basada o consecuencia en una 

sentencia, laudo, convenio y transacción debidamente sancionada por la 

autoridad de cosa juzgada” (Bucio Estrada, 2023, p. 201). 

 

Asimismo, el ejecutante vendria ser acreedor y el ejecutado el deudor 

que incumplio con la obligacion. 

 

2.2.2.4. Presupuestos para una demanda 

Podemos establecer ocho presupuestos que deben contener una 

demanda de un proceso de ejecución: 

 

El primer requisito es que se establezca una obligación en un 

documento lo suficientemente formal como para garantizar la certeza 

de la obligación y la identidad de los sujetos; segundo, que el deudor 

no cumpla con la obligación dentro del plazo que se le dio para que lo 

haga voluntariamente; tercero, que el acreedor ejerza acciones o 

derechos para que el deudor cumpla con la obligación y finalmente, que 

el deudor pueda ser legalmente ejecutado (Bucio Estrada, La Unidad 

del Proceso de Ejecución, 2023). 

 

2.2.2.5. Etapas de la ejecución de garantía 

La doctrina establece diferentes etapas en el proceso de ejecución. A 

continuación, veremos las más relevantes para este estudio. 

 

Palacio L. (1994), considera que existe tres (3) etapas: 

 

La primera se refiere a la demanda, la cual puede ser precedida de 

acciones preparatorias como la intimidación al pago, el embargo y la 

citación para la defensa. La segunda fase se caracteriza por los lapsos 

necesarios para oponerse, responder y presentar pruebas que 

justifiquen su oposición, así como emitir la sentencia para remate. En 
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tercer lugar, se detallan los procedimientos necesarios para llevar a 

cabo la ejecución de la sentencia final, en el caso de que haya sido 

ordenada. 

 

Hinostroza A. (2017) citando a Azula, establece diez (10) etapas muy 

puntuales: 

Empiezan en el siguiente orden: Medidas previas; demanda ejecutiva; 

mandamiento ejecutivo; notificación del demandado ejecutivo al 

deudor; cumplimiento voluntario de la obligación; Sentencia que ordena 

llevar adelante la ejecución; cumplimiento forzado de la obligación; 

medidas ejecutivas; remate; pago al acreedor (p.314). 

 

2.2.2.5.1 Demanda y su calificación: 

Citando a Ledesma, podemos encontrar una definición de la demanda 

ejecutiva, el cual nos menciona que viene hacer: 

 

El acto procesal que activa el derecho de acción y lleva al órgano 

jurisdiccional a resolver un conflicto de intereses. El primer paso en el 

proceso es la demanda, que solicita al estado que use la justicia para 

proteger al demandado y obligarlo a cumplir con sus obligaciones 

(Villareal Balbin, Millones Ángeles , & Rioja Bermúdez, 2020).  

 

Este mismo autor Villareal, Millones y Rioja (2020) incide que en 

nuestra legislación procesal, la demanda de ejecución se basa en la existencia 

de un título, ya que por su comportamiento se busca su efectivización. Se trata 

de un proceso que se basa en la necesidad de un documento (título), que es 

un componente crucial en el proceso. 

 

2.2.2.5.2 Mandato ejecutivo: 

Es el resultado de la calificación de la demanda está a cargo del órgano 

jurisdiccional. Referente a esto Villareal, Millones y Rioja (2020) precisa que 

el mandato ejecutivo es la intimación u orden de hacer, hacer o no hacer algo 

y la autorización para la intervención de la fuerza pública en caso de 
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resistencia, emitida por un juez después de calificar la demanda ejecutiva 

como adecuada. El mandato ejecutivo es un proceso ejecutivo en la misma 

medida en que el auto admisorio es un proceso de cognición. De acuerdo con 

nuestra regulación procesal, el mandato ejecutivo ordenará el cumplimiento 

de las responsabilidades establecidas en el título, bajo apercibimiento de 

iniciar ejecución forzada en caso de incumplimiento. 

 

2.2.2.5.3 Derecho de contradicción: 

Casassa S. (2017) menciona que es un:  

 

Derecho abstracto del demandado a ser escuchado y a tener la 

oportunidad de defenderse para lograr una sentencia que resuelva el 

conflicto de intereses. En el proceso de ejecución, el contradictorio 

aparece en forma diferida, ya que al ejecutado se le permite 

comparecer y oponerse en poco tiempo, dependiendo de la naturaleza 

del título que se pretende ejecutar (p. 23).  

 

Cada legislación a través de su código establece los límites a este 

derecho. En el caso del Perú lo veremos en el siguiente punto.  

 

2.2.3. Ejecución de garantía en el código procesal civil peruano  

En nuestro código procesal civil vigente, el proceso de ejecución se 

desarrolla en Título V, que anterior a la modificatoria del Decreto Legislativo 

N° 1069 se denominaba a este como “Procesos de Ejecución”, la 

particularidad que tenía fue establecer tres (3) tipos de procesos de ejecución 

como son:  

 

a) Proceso ejecutivo 

b) Proceso de ejecución de resoluciones judiciales  

c) Procesos de ejecución de garantías  

d) Por último, contenía un capitulo para la ejecución forzada.  
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Ahora con la modificatoria del DL N° 1069, de fecha 28 de junio de 

2008, la denominación cambio a “Proceso Único de Ejecución”, con la cual da 

entender que solo se trata de un solo tipo de proceso en lo literal, pero que en 

la práctica no muestra ser un único proceso, quedando así cuatro (04) formas 

de ejecución: 

 

a) Proceso único de ejecución  

b) Ejecución de resoluciones judiciales  

c) Ejecución de garantías  

d) Ejecución forzada  

 

Respecto al concepto de hipoteca:  

El artículo 1097 del Código Civil define a la hipoteca señalando que: “Por la 

hipoteca se afecta un bien inmueble en garantía del cumplimiento de cualquier 

obligación, propia o de un tercero. La garantía no determina la desposesión y 

otorga al acreedor los derechos de persecución, preferencia y venta judicial 

del bien hipotecado”. Avendaño J. (2017) señala que: “La hipoteca es un 

derecho real de garantía, porque se afecta un inmueble “en garantía del 

cumplimiento de cualquier obligación” (p. 57). 

 

Arias P. (2011) anota que de:  

 

Una doctrina peruana señala que la hipoteca es un derecho real 

constituido sobre un bien inmueble del deudor o de un tercero en 

garantía del cumplimiento de una obligación asumida por aquél, que 

permite la realización pública del bien en caso de incumplimiento de la 

obligación garantizada, siempre que el otorgante no sea desahuciado, 

y se satisfaga el precio del bien de manera preferente a quien lo tenga 

inscrito. 

 

 

 

 



37 

 

Del proceso de ejecución de garantía hipotecaria: 

Una ejecución de garantía hipotecaria es un:  

 

proceso legal mediante el cual un prestamista o acreedor asegurado 

busca recuperar los fondos adeudados en un préstamo hipotecario 

impagado. Cuando una persona solicita un préstamo hipotecario para 

comprar una propiedad, generalmente se requiere que ofrezca la 

propiedad como garantía de pago (ChatGPT, 2023).  

 

Etapas de la ejecución de garantía hipotecaria: 

De acuerdo a nuestro código procesal civil peruano, la ejecución de 

garantía o todos los tipos de procesos de ejecución, ahora con la modificatoria 

del D.L. 1969 se unificaron a un solo proceso o estructura procesal, al cual el 

legislador lo denomino: “Proceso Único de Ejecución”. En tal sentido, las 

etapas de un proceso único de ejecución, son el mismo para la ejecución de 

garantía. 

 

A continuación, mostramos tres (3) esquema de las fases que se 

presenta en la ejecución de garantía:  

 

Primera forma: Sin contradicción, ni audiencia 

 

 

Segunda forma: Con contradicción, y sin audiencia 
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Tercera forma: Con contradicción, y con audiencia 

 

 

La demanda y el mandato ejecutivo: 

En la demanda en este tipo de ejecución o proceso se establece en el 

artículo 720 del “Código Procesal Civil Peruano” señala los requisitos para la 

procedencia de la demanda: 

 

La ejecución de garantías reales se puede llevar a cabo siempre que 

su constitución cumpla con los requisitos legales y la obligación 

garantizada se encuentre en el mismo documento o en cualquier otro 

título ejecutivo. Si el bien es un inmueble, el ejecutante debe anexar a 

su demanda el documento que contiene la garantía, así como el estado 

de cuenta del saldo deudor. En caso de ser un bien inmueble, es 

necesario presentar un documento que contenga tasación comercial 

actualizada (…) (Código Procesal Civil Peruano, 1993). 

 

Sobre el numeral 2, del artículo 720 del CPC, debemos citar a la (Exp. 

N° 12986-98-Lima) que establece que:  

 

Las declaraciones de saldo deudor de las sociedades del 

sistema financiero carecen de mérito ejecutivo porque sólo presentan 

la declaración unilateral del demandante y no un derecho declarado. El 

artículo 32 de la Ley 26762 sólo hace una referencia de pasada a su 

mérito ejecutivo, lo cual es insuficiente para determinar su exigibilidad. 

 

En la admisión de la demanda, es preciso considerar estos cuatro 

precedentes vinculantes de la Corte Suprema en materia de ejecución de 

garantías:  



39 

 

 

En su segundo precedente, la Corte estableció que el documento 

constitutivo de la garantía real, que satisface las formalidades 

establecidas en los artículos 1098 y 1099 del Código Civil, debe 

acompañar a la demanda para proceder a la ejecución de garantías a 

favor de empresas que forman parte del sistema financiero. Sin 

embargo, en un caso como el que nos ocupa, en el que la garantía real 

se ha constituido expresamente para garantizar una obligación 

concreta y está contenida en el propio documento de garantía, no será 

necesario ningún documento adicional (Sexto Pleno Casatorio Civil, 

2014). 

 

La etapa del mandato ejecutivo inicia después de ser “admitida la 

demanda, se notificará el mandato de ejecución al ejecutado, ordenando que 

pague la deuda dentro de tres días, bajo apercibimiento de procederse al 

remate del bien dado en garantía” (Artículo 721 del CPC peruano, 1993). 

 

2.3. Definición de términos  

 

Acción ejecutiva: Es el procedimiento que ocurre como resultado del 

incumplimiento de una sentencia o de un título que la ley le otorga ese 

carácter, lo que representa el principio de una tutela jurisdiccional efectiva, 

que solo será efectiva cuando se lleve a cabo la decisión del órgano 

jurisdiccional. (Villareal V., Millones C. y Rioja A., 2020, p. 157) 

 

Bienes: Los derechos reales se aplican a bienes. Toda entidad, ya sea 

material o inmaterial, que es considerada por la ley porque constituye o puede 

ser objeto de relaciones jurídicas se denomina bien (Avendaño F.: 2011 pág. 

30). 

 

Contradicción: Derecho abstracto que permite al demandado ser escuchado 

y tener la oportunidad de defenderse con el objetivo de obtener una sentencia 

que resuelva el conflicto de intereses. En el proceso de ejecución, el 
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contradictorio aparece en forma diferida, ya que al ejecutado se le permite 

comparecer y oponerse en poco tiempo, dependiendo de la naturaleza del 

título que se pretende ejecutar (Casassa Casanova, 2017). 

 

Crédito: Es un contrato que una persona adquiere con una entidad financiera 

para obtener un préstamo (dinero) se conoce como crédito. Y ocurre bajo 

ciertas condiciones (Compartamos Banco, 2021). 

 

Deuda: En su sentido más amplio, es sinónimo de responsabilidad. La deuda 

es lo que se debe pagar en dinero, independientemente de si la deuda está 

vencida o no (Cabanellas de Torres Guillermo: 2002, pág. 128). 

 

Demanda ejecutiva: Acto procesal que activa el derecho de acción y lleva al 

órgano jurisdiccional a resolver un conflicto de intereses. El primer paso en el 

proceso es la demanda, que solicita al Estado que use la justicia para proteger 

al demandado y obligarlo a cumplir con sus deberes. (Villareal Balbin, Millones 

Ángeles , & Rioja Bermúdez, 2020).  

 

Ejecución de garantía hipotecaria: Una ejecución de garantía hipotecaria 

es un “proceso legal mediante el cual un prestamista o acreedor asegurado 

busca recuperar los fondos adeudados en un préstamo hipotecario impagado. 

Cuando una persona solicita un préstamo hipotecario para comprar una 

propiedad, generalmente se requiere que ofrezca la propiedad como garantía 

de pago” (ChatGPT, 2023).  

 

Garantía: Es un instrumento jurídico empleado para garantizar el 

cumplimiento de una obligación, como, por ejemplo: la hipoteca, la fianza, la 

prenda entre otros (Diccionario Panhispánico del Español Jurídico, 2023). 

 

Hipoteca: Garantía para sostener, apoyar y asegurar una obligación 

(Cabanellas de Torres Guillermo: 2002, pág. 188). 
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Mandato de ejecución: Es el mandato ejecutivo, la intimación u orden de 

hacer, hacer o no hacer y la autorización para la intervención de la fuerza 

pública en caso de resistencia, emitido por el juez después de calificar la 

demanda ejecutiva (Villareal, Millones y Rioja, 2020). 

 

Proceso ejecutivo: El proceso que busca el cumplimiento forzado de: a) 

sentencias consentidas o ejecutoriadas; b) cobro de honorarios regulados en 

concepto de costas; c) transacciones o acuerdos homologados judicialmente; 

d) títulos ejecutivos; entre otros (Álvarez Julia, Neuss, & Wagner; 1990). 

 

Proceso de ejecución de garantía: Proceso mediante el cual se busca el 

pago obligatorio de una deuda mediante una garantía (Álvarez Julia, Neuss, 

& Wagner; 1990). 

 

Protesto: Constancia de que las obligaciones representadas no se han 

cumplido en un titulo ejecutivo (Cámara de Comercio y Producción de Piura, 

2020). 

 

Saldo deudor: Situación contable que ocurre cuando la suma de partida en 

la cuenta es mayor que la suma del haber (Llamas J., 2020). 

 

Título ejecutivo: Son aquellos que traen aparejada ejecución judicial, es 

decir, contienen una prestación específica que el obligado debe cumplir al 

momento de su presentación, o de lo contrario, el titular podrá demandar 

judicialmente su cumplimiento (El diccionario jurídico mexicano, 2023). 

 

Título valor: Documentos que contienen un derecho de crédito son conocidos 

como "títulos de crédito" y son necesarios para ejercer los derechos 

establecidos en ellos (Lordi; citado por Jorge Castro, 2018: 519). 
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CAPÍTULO III: METODOLOGÍA DE INVESTIGACIÓN  

 

 

3.1. Tipo de estudio 

 

Según su finalidad:  

Es básica, debido a que su propósito es aportar conocimientos nuevos en 

base a las teorías que fundamentan los títulos ejecutivos.  

 

Según su enfoque:  

La investigación es de tipo cualitativo, debido a que tiene como propósito la 

examinación de un estudio de caso de expediente judicial en base a la 

aplicación de la teoría de elementos de los títulos ejecutivos, y para este 

objetivo no usa ninguna técnica relacionada con la estadística o de los que 

usan las investigaciones de carácter cuantitativo. 

 

Según su nivel:  

La investigación es de tipo exploratorio, porque se tiene como objetivo 

determinar el titulo ejecutivo en el proceso de ejecución de garantía 

hipotecaria, materia u objeto que hasta ahora no ha sido definido por la 

legislación peruana, ni la jurisprudencia de la Corte Suprema. Asimismo, en 

el derecho comparado esta temática ha resultado en controversia. Por 

consiguiente, la temática ha sido poco abordada y hasta ahora no definida por 

la ciencia jurídica ni la ley.   

 

Según su fuente de datos:  

La investigación es de tipo documental, porque los datos se recogen del 

análisis de doctrinas y documentos del expediente judicial objeto de estudio.  
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3.2. Diseño del estudio 

 

Tomando en cuenta que la investigación con enfoque cualitativo “el 

término diseño ahora tiene un significado diferente al que tiene dentro del 

enfoque cuantitativo, especialmente porque las investigaciones cualitativas no 

están planificadas con detalle y están sujetas a las circunstancias específicas 

de cada ambiente o escenario” (Hernández, Fernández y Baptista, 2010, p. 

492). 

 

Por consiguiente, el diseño aplicado es el de estudio de caso, del cual 

concretamente se trata de un caso judicial estrictamente de naturaleza 

documental; en donde se ha realizado el análisis del punto más importante 

que corresponde a este tipo de proceso, como es la demanda y usando el 

método analítico y la técnica de observación documentaria. En tal sentido, 

podemos establecer la siguiente grafica para esta investigación: 
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3.3. Población y muestra  

 

Al ser un estudio de tipo cualitativo no podemos generalizar o definir 

una población, pero si se ha establecido una unidad de análisis o estudio caso 

judicial o documentario al expediente judicial 00473-2021-0-2701-JR-CI-01, 

en materia de ejecución de garantía hipotecaria correspondiente al año 2021 

del Juzgado Civil Permanente del Distrito Judicial Madre de Dios, dicha 

selección ha sido no probabilístico y tomando como criterio la uniformidad de 

demandas o pretensiones en los casos judiciales debido que al tratarse de 

una materia especifica, estas serían por lo general la “ejecución de la garantía 

o hipoteca”, amparado por el mandato del artículo 720 de código procesal civil 

peruano establece de manera taxativa que documentos debe anexar a la 

demanda para se admita el proceso. 

 

Por lo tanto, de esta forma el caso judicial en estudio (Exp. 00473-

2021-0-2701-JR-CI-01) seria representativo a la gran mayoría de casos 

judiciales, mínimamente en dicho periodo o mientras dicha norma continue 

vigente, toda vez que en merito a la ley las demandas o pretensiones tienden 

a uniformizarse. También, se agrega que dicho caso ha sido materia de cosa 

juzgada, lo que es ideal como objeto de estudio o muestra.  

  

3.4. Métodos y técnicas   

 

3.4.1. Técnicas 

 

La técnica utilizada fue la observación documental. Debido a que se 

analizó el expediente judicial en materia de procesos de ejecución de garantía 

hipotecaria. 

 

Al respecto, Hurtado (2000) define la observación documental como 

“una técnica en la cual se recurre a información escrita, ya sea bajo la forma 

de datos que pueden haber sido producto de mediciones hechas por otros, o 

como textos que en sí mismos constituyen los eventos de estudio” (p. 420).  
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3.4.2. Métodos 

 

Método: Analítico. 

Se refiere a una serie de procedimientos y enfoques utilizados para 

analizar y comprender un problema de investigación de manera sistemática y 

rigurosa. “Se basa en la descomposición del problema en sus componentes 

esenciales y en el estudio detallado de cada uno de ellos para obtener 

conclusiones y resultados significativos” (ChatGTP, 2023). 

 

Método: Hermenéutico.  

Este método se utiliza para analizar documentos, reglamentos y leyes. 

Por lo tanto, es importante señalar que el método de interpretación utilizado 

se ajustará a la realidad y el contexto social. 

 

Método Dogmático:  

Primero se emplea el método dogmático para comprender la naturaleza 

jurídica y el alcance del tema de investigación, ya que se consultará doctrinas 

y textos de expertos nacionales e internacionales que aporten información 

sobre el tema, lo que permite una comparación entre la normativa nacional y 

extranjera. 

 

3.5. Tratamientos de los datos 

 

En este caso los datos se recogen del expediente judicial 00473-2021-

0-2701-JR-CI-01, que este mismo contiene, la demanda y anexos (documento 

de testimonio, pagare, saldo deudor), escrito de contradicción al mandato 

ejecutivo, y resoluciones judiciales (autoadmisorio, mandato ejecutivo y 

autofinal). 

 

Asimismo, se han analizado datos del Sexto Pleno Casatorio Civil 

(Perú), de las doctrinas en materia de derecho procesal y sobre títulos 

ejecutivos, tanto peruana, colombiana y otros del ámbito internacional.  
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CAPÍTULO IV: RESULTADOS DEL TRABAJO DE INVESTIGACIÓN  

 

Los resultados obtenidos en la presente investigación están en basados 

en el estudio analítico, documentario y dogmático del expediente judicial 

00473-2021-0-2701-JR-CI-01. En dicho caso se ha tenido como elementos de 

análisis a todos los presupuestos o requisitos de admisibilidad anexados en 

la demanda del acreedor en la ejecución de garantía hipotecaria.  

 

Por lo tanto, para el desarrollo de los objetivos de esta investigación, se 

ha evaluado los elementos formales y sustanciales de los presupuestos 

materiales de la demanda del expediente judicial, donde se encontró los 

resultados conforme se detallan en este capítulo. 

 

Los presupuestos o medios probatorios a analizar de la demanda fueron 

los siguientes: El testimonio de la escritura pública de garantía hipotecaria, de 

27 de febrero de 2018; el pagaré de fecha de 26 de marzo de 2021. Respecto 

a los otros medios probatorios o documentos que se anexan, no se 

consideraron en el análisis de este estudio, debido a que según la doctrina no 

son actos jurídicos o títulos que concursen a ser un título ejecutivo, sino solo 

documentos de carácter formal exigidos por la ley (copia de DNI, certificado 

de vigencia de poder del señor Guillermo Bautista Ramos, con capacidad para 

otorgar estados de cuenta de saldo deudor, certificado de cargas y 

gravámenes de la partida electrónica N° 05007426 del Registro de Predios de 

la SUNARP oficina de Madre de Dios, tasación actualizada del bien inmueble 

hipotecado, arancel judicial por calificación de título ejecutivo y comprobantes 

por derechos de notificación). 
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Identificación de las partes procesales 

 

Parte Tipo de Persona Nombres o Razón Social 
Demandado Natural Raul Enrique Condeña Oviedo 
Demandante Jurídica  SCOTIABANK PERU SAA 

Fuente: Elaboración propia y Exp. 00473-2021-0-2701-JR-CI-01 

 

Detalles de la demanda 

 

Expediente 00473-2021-0-2701-JR-CI-01 
Órgano 
Jurisdiccional 

Juzgado Civil - Sede Tambopata 

Materia Ejecución de garantías (ejecución de hipoteca) 
Proceso Único de ejecución (ejecución de garantía real) 
Petitorio Pretensión principal: Se ordene al ejecutado cumpla 

con pagar a mi representada la suma de S/ 
246,034.33, saldo capital al 17 de junio de 2021. 
Pretensión accesoria: Se ordene el pago de los 
intereses liquidados del 18 de junio de 2021 al 30 de 
setiembre de 2021 ascendente a S/ 8,187.87, los 
intereses que devenguen hasta la fecha efectiva del 
pago de la deuda, asi como el pago de costas y costos 
procesales. 

Medios probatorios 
que se anexa 

a) Copia de DNI del recurrente. 
b) Copia del documento que acredita la 

representación. 
c) Testimonio de la escritura pública de hipoteca, de 

27 de febrero de 2018. 
d) Pagaré de fecha 26 de marzo de 2021. 
e) Estado de cuenta del saldo deudor. 
f) Certificado de vigencia de poder del señor 

Guillermo Bautista Ramos, con capacidad de 
suscribir estados de cuenta relacionados con el 
saldo deudor. 

g) Certificado de cargas y gravámenes de la partida 
electrónica N° 05007426 del Registro de Predios de 
la Oficina Registral de Madre de Dios. 

h) Tasación actualizada del bien inmueble 
hipotecado. 

i) Un arancel judicial por calificación de título 
ejecutivo. 

j) Tres comprobantes por derechos de notificación. 

Fuente: Elaboración propia y Exp. 00473-2021-0-2701-JR-CI-01 
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4.1. Resultado del análisis del elemento formal del título ejecutivo en 

los presupuestos de la demanda  

 

En el expediente 00473-2021-0-2701-JR-CI-01 la demanda admitida 

presentó como presupuestos para el inicio del mérito ejecutivo los siguientes 

documentos: testimonio de la escritura pública de hipoteca, de fecha 27 de 

febrero de 2018; pagaré de fecha 26 de marzo de 2021; y el estado de cuenta 

del saldo deudor. 

Testimonio de la escritura pública de hipoteca, de fecha 27 de febrero de 

2018. 

 

De la revisión documentada, se advierte que, el documento se encuentra 

dentro del marco de los títulos ejecutivos considerados por ley, conforme 

el numeral 10, del artículo 688 del Código Procesal Civil de 1983.  

 

Entonces, se concluye que el testimonio cumple con el requisito formal 

de un título ejecutivo. 

Pagaré de fecha 26 de marzo de 2021. 

 

De la revisión documentaria se advierte que, el titulo se encuentra dentro 

del marco de los títulos valores considerados por mandato de la ley; toda 

vez que se encuentra señalados en el numeral 4, del artículo 688 del 

Código Procesal Civil de 1983, y el art. 18.1 de la ley de títulos valores 

que prescribe el mérito ejecutivo para los títulos valores si reúnen los 

requisitos formales exigidos por la ley, según su clase. 

 

En síntesis, el testimonio cumple con el requisito formal. 

Estado de cuenta del saldo deudor 

 

Del análisis documentario se establece el saldo deudor no es 

considerada como título ejecutivo en nuestro ordenamiento legal 

peruano. Por tanto, es un título que no cumple con el elemento formal. 
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4.2. Resultado del análisis del elemento sustancial del título ejecutivo 

en los presupuestos de la demanda  

 

Testimonio de la escritura pública de hipoteca, de fecha 27 de febrero 

de 2018. 

 

Análisis si el título es claro: 

En la prestación se establecen los sujetos de la obligación hipotecaria 

tales como el sujeto activo, SCOTIABANK PERU SAA, y el sujeto 

pasivo, el Sr. Raul Enrique Condeña Oviedo. Respecto al vínculo 

jurídico el testimonio señala en su hoja 924 de la escritura pública que 

se constituye la garantía hipotecaria hasta por un monto de S/. 

333,000.00, mencionando la ubicación del inmueble y las condiciones 

sujetas a esta. Por tanto, conforme al testimonio de escritura pública 

analizada seria clara. 

 

Análisis si el título es expreso: 

En la revisión del documento no queda claro si el crédito o dinero fue 

entregado al deudor o será entregado a la firma del contrato o el plazo 

en que se entregará el capital. Asimismo, no menciona los cómputos 

de plazo de las cuotas o inicio de la primera cuota. Ante esto, el 

aspecto resaltante es que no se acredita si el crédito fue entregado o 

no, ya que para que exista deuda también debe haberse realizado la 

entrega del crédito, cosa que tácitamente no lo menciona en ninguna 

parte del testimonio. Por lo tanto, al no estar claro la entrega del crédito 

o capital en dicho documento, así como la condición de ejecutarla ante 

un incumplimiento en cierto plazo, este no cumpliría con la 

característica expresa de un título ejecutivo. 

 

Análisis si el título es exigible: 

La exigibilidad es una característica de las obligaciones y en el caso 

concreto, la doctrina nos enseña que en este tipo de obligación solo 
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se obliga al deudor a transferir al acreedor el derecho real de hipoteca, 

lo que quiere decir, que es una obligación unilateral que solo aplica al 

deudor, y el acreedor no se encuentra obligado ni condicionado a 

cualquier tipo de plazo o modo para que su deudor pueda cumplir. Por 

tanto, esta obligación sería exigible. 

 

Análisis si el título es proveniente del deudor: 

En el caso en concreto, el deudor viene hacer autor indirecto, toda vez 

que para que el testimonio se realizara, este fue por inicio de voluntad 

propia de constituir la hipoteca y la redacción del testimonio a cargo 

del notario, asimismo, cumple con el requisito de la suscripción de 

dicho documento por el mismo, y demás interesados. Por tanto, el 

documento cumple con la característica que es proveniente del 

deudor.   

 

Pagaré de fecha 26 de marzo de 2021. 

 

Análisis si el título es claro: 

En el título en análisis se establecen los sujetos de la obligación tales 

como el acreedor o librado SCOTIABANK PERU SAA, y el deudor o 

librador, el Sr. Raul Enrique Condeña Oviedo. Respecto al vínculo 

jurídico el pagaré señala la obligación del pago de la deuda por un 

monto de S/. 254,222.20, además de intereses, comisiones y gastos 

que se generen. Asimismo, señala la calidad de ser ejecutado en caso 

que el deudor haya incumplido. Por tanto, conforme a la naturaleza del 

título esta sería clara. 

 

Análisis si el título es expreso: 

En la revisión del documento, establece con mucha claridad la 

obligación del deudor de pagar una deuda, sin especificar el motivo de 

la causa o algún tipo de crédito hipotecario, sino exclusivamente a la 
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obligación del pago de la deuda. Por lo tanto, el documento cumple 

con la característica de ser expreso. 

 

Análisis si el título es exigible: 

Del análisis y verificación del título, podemos señalar que esta no está 

condicionada con plazo, modo o condición por parte del acreedor que 

pueda interferir en el deudor a su cumplimiento, puesto que en 

principio por la naturaleza del título es el deudor que unilateral se 

obliga al pago de la deuda y esta puede ser ejecutada por solo por el 

hecho haber vencido el plazo para el pago de la deuda. Por tanto, el 

título es exigible. 

 

Análisis si el título es proveniente del deudor: 

Para el caso en particular, el deudor viene hacer autor indirecto, toda 

vez que el pagaré, la elaboración de esta fue a solicitud del deudor a 

acceder a un crédito hipotecario, en tal sentido la redacción del 

documento fue a cargo del acreedor o el banco. Asimismo, cumple con 

el requisito de la suscripción de dicho documento por el mismo. Por 

tanto, el documento cumple con la característica que es proveniente 

del deudor.   

 

Estado de cuenta del saldo deudor 

 

Análisis si el título es claro: 

Del documento en análisis, se muestra al deudor el Sr. Raul Enrique 

Condeña Oviedo, pero no al representante del acreedor en este caso 

SCOTIABANK PERU SAA. Respecto al vínculo jurídico, no está 

determinado cual es el tipo de obligación o la causa de origen de la 

obligación; pero si muestra el capital, capital de adeudado, intereses, 

y comisiones que son parte de la deuda, además el cronograma de 

pago por cada letra de pago. Por tanto, debido a la falta de 

especificación del vínculo jurídico y la determinación de la prestación, 

el título no sería claro. 
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Análisis si el título es expreso: 

En la revisión del documento, no se encuentra algún termino que 

mencione la obligación, debido a que es solo un reporte de saldo de la 

deuda emitida por parte del acreedor, entonces, no se podría 

determinar la obligación expresa. Por tanto, el documento no cumple 

con la característica expresa de un título ejecutivo. 

 

Análisis si el título es exigible: 

Del análisis y verificación del título, podemos señalar que debido a que 

no se encuentra expresa la obligación, no se puede determinar el plazo 

ni la condición. Por tanto, el titulo no sería exigible. 

 

Análisis si el título es proveniente del deudor: 

En el caso en concreto, el titulo no proviene del deudor; sino del 

acreedor, toda vez que es emitida y suscrita de forma unilateral por el 

mismo. Por tanto, el documento no cumple con la característica que es 

proveniente del deudor.   

 

 

 

4.3. Discusión de resultados  
 

Del elemento formal del título ejecutivo:  

 

El primer objetivo específico de esta investigación estuvo diseñado para 

analizar el elemento formal del título ejecutivo que adjuntan para presentar las 

demandas de ejecución de garantía de hipoteca.  

 

La doctrina nos señala que para que pueda ser considerado título 

ejecutivo debe ser primeramente reconocido por la ley, es así que el código 

civil peruano vigente, establece en su artículo 713, numeral 4, “son títulos 

ejecutivos (…) los que la ley señale”. En relación a lo dicho, el testimonio de 



53 

 

escritura pública sería un título ejecutivo; el pagare también sería un título 

ejecutivo, pero un documento de saldo deudor no podría ser un título ejecutivo 

porque la ley no lo establece. 

 

En el caso del testimonio de escritura pública, si bien la ley lo reconoce 

como título ejecutivo; este es condicionada por el artículo 689 del CPC 

peruano, tal como lo diría Ledesma Narváes (2008), “necesariamente el acto 

jurídico contenido en el testimonio de escritura pública tiene que tener las 

cualidades de la ejecución: contener derechos ciertos, expresos y exigibles. 

La escritura pública protocolizada, por sí, carece de ejecución”. Lo que quiere 

decir, que no basta con su reconocimiento por la ley, sino el cumplimiento de 

ciertas características concretas. 

 

Por otro lado, el pagare es un título valor establecido por la ley, y para 

que cumpla con la formalidad debe ser un título ejecutivo debe estar 

reconocido por la ley. “La Sala de Casación Civil de la Corte Suprema de 

Justicia de Colombia precisó que no se debe confundir el título ejecutivo con 

el título valor, toda vez que cada uno de ellos responden a características 

jurídicas que los diferencian. Al respecto, enfatizó que todo título valor puede 

ser título ejecutivo, pero no todo título ejecutivo es un título valor. Frente a los 

títulos valores precisó que, en nuestra legislación, son de carácter taxativo, 

esto es, solo los calificados por la ley son tenidos como tales” (Tolosa 

Villabona, 2019).  

 

Del párrafo anterior, es preciso indicar que en nuestra legislación 

peruana el pagaré se admite como título ejecutivo, aun así, no cumpliría el 

carácter taxativo en la ley, como si lo señalan en otras legislaciones, toda vez 

que esta se aplica de manera implícita en el marco de la ley de título valores 

y el código procesal civil peruano. Entonces, que para que cumpla con el 

elemento de la formalidad, no solo debe ser reconocido por la legislación sino 

estar en la ley forma taxativo.  
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Del elemento sustancial del título ejecutivo:  

 

El segundo objetivo específico de la investigación estuvo diseñado para 

analizar el elemento sustancial de los presupuestos exigidos por ley para 

admitir la demanda para la ejecución de garantía, y en lo particular para la 

garantía hipotecaria tomando en aplicación los expedientes en estudio. 

 

Según Herrera D. y Correa J. (2012), el elemento sustancial se configura 

cuando el título ejecutivo presenta como característica ser claro, expreso, 

exigible, y proveniente del deudor. Por tanto, los documentos presentados 

como presupuestos deben cumplir el requisito de la característica de un título 

ejecutivo. 

 

Del análisis del testimonio de la escritura pública resulta que contiene 

ciertas de deficiencias para que pueda operar como título ejecutivo, toda vez 

que no cumple con ser expreso o dicho de otro modo existe una claridad 

incompleta. Ahora bien, la sentencia del Pleno Casatorio N° 2402-2012-

Lambayeque, estableció que las demandas de ejecución de garantías deben 

anexar el “documento de constitutivo de la garantía real” y el “estado de cuenta 

de saldo deudor”, así como otros documentos señalados en el artículo 720 del 

CPC peruano. Justamente, en el caso en estudio, el Pleno Casatorio en 

referencia menciona “documento de constitutivo de la garantía real”, lo cual 

se estaría refiriendo al testimonio de escritura pública de hipoteca, más que al 

contrato. Aun así, esta jurisprudencia, no muestra alcances mínimos que debe 

tener la escritura pública, dejando de un lado el análisis de las características 

de claridad, expresa, y exigibilidad que debe contener un título ejecutivo. 

Entonces, para que este documento logre tener valor ejecutivo se debe 

considerar las características establecidas, caso contrario, corre el riesgo de 

ser declarado nulo o ineficaz en el proceso de ejecución. 

 

El pagaré como ya lo habíamos mencionado es un título valor, y 

considerado por la ley como título ejecutivo. Según el análisis de los 
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elementos formal (reconocido por la ley) y sustancial (claro, expresa, exigible 

y proveniente del deudor), es un título ejecutivo. Sin embargo, observamos 

que este pagare del expediente en análisis no ha sido protestado el cual es 

un requisito primordial de los títulos valores para que este ejerza la ejecución 

cambiara o el mérito de ser ejecutivo. Sobre el referente la Casación 3056-

2017-Lima (2019), señala que el titular del derecho real puede hacer efectiva 

la venta de una cosa por incumplimiento de la obligación garantizada 

haciéndolo efectiva a través de un proceso de ejecución de garantía. Este 

proceso se despacha mediante un título de ejecución que debe contener un 

derecho expreso, cierto y exigible conforme corresponde al saldo deudor, y 

como también pueda darse el caso, el título valor sea debidamente protestado 

o prescindido. Y es que el protesto es el “acto notarial que acredita que un 

documento mercantil tal como la letra de cambio, pagaré, cheque, u otro, 

presentado en su debido momento, no ha sido pagado” (Cantalapiedra 

Arenas, 2020). 

 

Entonces, el protesto es una prueba fundamental parte de los pagare o 

título valor para acreditar que la deuda que figura en el titulo no ha sido 

pagado. No obstante, la ley de los títulos valores en diferentes naciones, y tal 

es caso en Perú ha sabido reconocer en virtud de las partes o del deudor la 

sustitución del protesto por alguna clausula o forma expresa que indique “sin 

protesto” o termino similar, pudiendo ser ejecutada por tan solo el mérito del 

haber vencido el plazo de pago que indique el título valor.  

 

Finalmente, a modo de aclaración se señala que la característica 

“proveniente del deudor”, solo se aplicara a los títulos ejecutivos del tipo 

extrajudicial como es el pagaré, el testimonio de escritura pública y otros que 

se puedan presentar entre privados.   

 

 

 

 



56 

 

CONCLUSIONES   

 

Del análisis y resultado al caso en estudio se concluye los siguientes: 

 

 Del análisis del elemento formal en los títulos ejecutivos en el caso judicial, 

se establece que el pagaré y el testimonio de escritura pública cumplen 

con este elemento, toda vez que, ambos son reconocidos por el código 

procesal civil, y adicionalmente la ley de títulos valores para el pagaré. Por 

el contrario, el saldo deudor no cumple con el carácter formal.  

 

 Respecto al elemento sustancial que debe contener un título ejecutivo en 

el caso de análisis, se establece que solo el pagaré cumple con esta 

característica. Sobre el testimonio de escritura pública corre riesgo a no 

ser claro ni expreso el título debido a la estructura de su contenido. 

Finalmente, el saldo deudor, no cumple con ninguna característica del 

elemento sustancial para ser considerado un título ejecutivo.  

 

 Del análisis de la naturaleza del título ejecutivo (elemento formal y 

sustancial) en los documentos anexos a la demanda de ejecución de 

garantía real (hipoteca), los títulos principales son el “testimonio de 

escritura pública”, el “pagaré” y el “saldo deudor", y otros documentos de 

carácter meramente formalista; del cual solo el pagaré es el título en que 

se puede identificar de manera clara y sencilla los elementos formal y 

sustancial que le dan el mérito de ser ejecutivo. Sin embargo, por lo 

general este título no respalda una obligación real de derecho de hipoteca, 

sino una obligación personal exclusivamente para el pago de una deuda. 

No obstante, el testimonio de escritura pública, podría llegar a ser un título 

idóneo que respalde la ejecución de la garantía real, siempre y cuando su 

contenido y estructura cumpla con una fácil identificación del elemento 

sustancial, toda vez, que su elemento formal ya es reconocida por la ley. 

Finalmente, el saldo deudor no cumple ningún elemento formal ni 

sustancial.  
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RECOMENDACIONES 

 

 Es necesario que en nuestro ordenamiento jurídico peruano se genere 

reformas procesales que determinen un título ejecutivo idóneo del tipo 

extrajudicial que amerite la ejecución de garantía en bienes inmuebles 

o hipoteca; contrario sensu, se estaría vulnerando el principio “nulla 

executio sine titulo”. 

 

 A nivel notarial se debería implementar reformas legislativas, a fin de 

garantizar la calidad del título ejecutivo que emitan los notarios, como 

es el caso del testimonio de escritura pública de hipoteca.  

 

 Se debería modificar el artículo 720 del CPC peruano, a fin de suprimir 

el extremo que señala que en las demandas de ejecución de garantía 

se pueden anexar “otro título ejecutivo”, así como, determinar solo 

ciertos títulos ejecutivos idóneos; razón por la cual hoy en día nuestro 

ordenamiento jurídico deja abierto a muchas posibilidades que los 

demandantes pueden presentar variedades de títulos ejecutivos con 

riesgos de ser ineficaces y por consiguiente generar mayores 

problemas jurídicos en los justiciables.   
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Anexo 01: Operacionalizacion de Variable 

 

Definición 

conceptual 

Definición 

operacional 
Dimensiones  Indicadores Items 

El diccionario 

jurídico 

mexicano 

(2023) 

establece que 

los títulos 

ejecutivos son 

aquellos que 

contiene 

aprestada 

ejecución vía 

jurisdiccional, 

en caso de 

incumplimiento 

de la 

obligación.  

 

Aquel 

documento 

judicial o 

extrajudicial 

establecido por 

la ley, el cual 

tiene mérito 

ejecutivo ante 

los órganos 

jurisdiccionales; 

para su validez 

debe contener 

dos elementos 

el formal y el 

sustancial. 

Formal 

 

 

 

No se 

consideran 

al tratarse 

de un 

estudio de 

caso. 

No se 

consideran 

al tratarse 

de un 

estudio de 

caso. 

Sustancial  
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Anexo 02: Matriz de consistencia 

Título: Determinación del título ejecutivo en expedientes judiciales de ejecución de garantía hipotecaria en los 
Juzgados Civiles del Distrito Judicial Madre de Dios. 

Nombre del Tesista: Pither Franclin Huaman Quispe 

Problemas Objetivos 
Variable/ 
Indicadores 

Metodología 

Problema General: 
¿Cuál es el título ejecutivo 
exigible en los expedientes 
judiciales de ejecución de 
garantía hipotecaria en los 
juzgados Civiles del Distrito 
Judicial Madre de Dios en el 
periodo 2021? 
 

Objetivo General: 
Determinar cuál es el título 
ejecutivo en los expedientes 
judiciales de ejecución de 
garantía hipotecaria en los 
juzgados Civiles del Distrito 
Judicial Madre de Dios en el 
periodo 2021. 

 

Variable única:  
Titulo ejecutivo  
 
Dimensiones: 
- Formal 
- Sustancial 
 
Indicadores: No 
se consideran 
debido al tipo 
de investigación 
 
 

Enfoque: Cualitativo. 
 

Diseño: No experimental, estudio de caso.  
 

Nivel: Exploratorio. 
 

Tipo: Según su objeto es básico. 
 

Métodos: Analítico, Inductivo, Hermenéutico y Dogmático. 
 
Técnicas Instrumentales  
 

De muestreo:  No probabilístico de carácter intencional. 
 
De recolección de datos: Demanda y anexos (documento de testimonio, pagare, 
saldo deudor), escrito de contradicción al mandato ejecutivo, y resoluciones judiciales 
(autoadmisorio, mandato ejecutivo y autofinal). 
 

De procesamiento de datos: Se aplicó el método analítico. 
De análisis: Observación documental. 
 

Población y Muestra: Al ser un estudio de tipo cualitativo no podemos generalizar o definir 
una población, pero si se ha establecido una unidad de análisis o estudio caso judicial el 
expediente judicial 00473-2021-0-2701-JR-CI-01, en materia de ejecución de garantía 
hipotecaria correspondiente al año 2021 del Juzgado Civil Permanente del Distrito Judicial 
Madre de Dios. Este tipo de selección es no probabilístico de carácter intencional tomando 
como criterio la uniformización de demandas o casos. 

Problemas específicos: 
­ ¿De qué manera se establece 

el elemento formal del título 
ejecutivo en los expedientes 
judiciales de ejecución de 
garantía hipotecaria en los 
juzgados Civiles del Distrito 
Judicial Madre de Dios en el 
periodo 2021? 

­ ¿De qué manera se establece 
el elemento sustancial del 
título ejecutivo en los 
expedientes judiciales de 
ejecución de garantía 
hipotecaria en los juzgados 
Civiles del Distrito Judicial 
Madre de Dios en el periodo 
2021? 
 

Objetivos específicos: 
­ Analizar el cumplimiento del 

elemento formal del título 
ejecutivo en los expedientes 
judiciales de ejecución de 
garantía hipotecaria en los 
juzgados Civiles del Distrito 
Judicial Madre de Dios en el 
periodo 2021. 

­ Analizar el cumplimiento del 
elemento sustancial del título 
ejecutivo en los expedientes 
judiciales de ejecución de 
garantía hipotecaria en los 
juzgados Civiles del Distrito 
Judicial Madre de Dios en el 
periodo 2021. 
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Anexo 04: 

Oficio N° 0395-2023-UNAMAD-R-FED/EPDyCP 

Que solicita expedientes judiciales a la Corte Superior de Justicia 

de Madre de Dios 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo 05: 

- Expediente: 00473-2021-0-2701-JR-CI-01 

Contiene: Demanda y anexos, autoadmisorio, contradicción y auto 

final. 
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EXPEDIENTE : 00473-2021-0-2701-JR-CI-01 
MATERIA  : EJECUCIÓN DE GARANTÍAS 
JUEZ   : MARIO JAIME PATRICIO CHOQUE LLAMOSAS  
ESPECIALISTA : JOSE ANTONIO AGUILAR RAMOS 
DEMANDANTE : SCOTIABANK PERU S.A.A.  
DEMANDADO : RAUL ENRIQUE CONDEÑA OVIEDO 
 

AUTO MANDATO EJECUTIVO 
 
RESOLUCIÓN N° 01.- 
Puerto Maldonado, siete de  
Diciembre del dos mil veintiuno.- 
 

I. AUTOS Y VISTOS: la demanda de Ejecución de 
Garantías interpuesta por Scotiabank Perú S.A.A.; y,  

 
II. CONSIDERANDO: 

PRIMERO.- Téngase en cuenta que en un Estado de Derecho, toda persona 
tiene derecho de acudir al órgano jurisdiccional competente en busca de tutela 
jurisdiccional efectiva, conforme lo establece el inciso 20), artículo 2° e inciso 
3), artículo 139° de la Constitución, concordante con lo preceptuado en el 
artículo I, Título Preliminar del Código Procesal Civil, todo con sujeción al 
principio-derecho a un debido proceso, que como garantía convencional y 
constitucional resguarda el principio-derecho a ser oído regulado por el 
artículo 8° de la Convención Americana sobre Derechos Humanos, asimismo, 
artículo 10° de la Declaración Universal de Derechos Humanos; y, articulo 
14.1 del Pacto Internacional de Derechos Civiles y Políticos. 
SEGUNDO.- Pues bien, atendiendo que los sistemas orales vienen siendo 
implementados en la diversidad de procesos, ello no ha sido ajeno del proceso 
civil; por ende, la nueva concepción del nuevo proceso oral debe ser entendida 
desde la óptica de lo desarrollado por la Corte Interamericana de Derechos 
Humanos en el Caso Barbani Duarte y Otros vs. Uruguay, sentencia de 13 de 
octubre de 2011, fundamento 120, cuando ha precisado que “El Tribunal ha 
desarrollado el derecho a ser oído protegido en el artículo 8.1 de la 
Convención, en el sentido general de comprender el derecho de toda persona 
a tener acceso al tribunal u órgano estatal encargado de determinar sus 
derechos y obligaciones, el cual en cierto tipo de procesos debe ejercerse de 
manera oral. Asimismo, al pronunciarse sobre la observancia de las garantías 
del debido proceso en la investigación de violaciones de derechos humanos, la 
Corte ha indicado que implica el deber estatal de garantizar que las víctimas o 
sus familiares tengan “amplias posibilidades de ser oídos” “en todas las etapas 
de los respectivos procesos, [de manera que] puedan formular sus pretensiones 
y presentar elementos probatorios y que éstos sean analizados de forma 
completa y seria por las autoridades antes de que se resuelva sobre hechos, 
responsabilidades, penas y reparaciones”, asimismo, agrega el tribunal 
internacional en el fundamento 121, haciendo referencia al debido proceso-
proceso justo que “(…) la Corte Europea de Derechos Humanos ha señalado que 
la exigencia de que una persona “sea oída equitativa, públicamente y 
dentro de un plazo razonable, por un tribunal independiente e 
imparcial” es equiparable al derecho a un “juicio” o a “procedimientos 
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judiciales” justos. Al respecto, la Corte Europea ha desarrollado el criterio según 
el cual un procedimiento justo supone que el órgano encargado de administrar 
justicia efectúe “un examen apropiado de las alegaciones, argumentos y 
pruebas aducidas por las partes, sin perjuicio de sus valoraciones acerca de si 
son relevantes para su decisión”, empero, adecuación procesal, cambio de 
paradigmas y nuevos retos que deben ser asumidos por la judicatura en 
general, pero, también compromete de los justiciable y sobre todo a las 
defensas técnicas que los patrocinan atendiendo a la implementación de la 
oralidad en el proceso civil conforme a lo previsto en la Resolución 
Administrativa N° 475-2019-CE-PJ y ulteriormente en la Resolución 
Administrativa N° 093-2021-CE-PJ, modificada por Resolución Administrativa 
Nº 119-2021-CE-PJ, lo que sin lugar a dudas no puede perderse de vista.  
TERCERO.- Remárquese con sumo énfasis que toda demanda que se 
interpone ante el órgano jurisdiccional encargado de administrar judicial civil 
oral conforme a lo previsto por el artículo 138° de la Constitución, se 
encuentra obligada a verificar en forma exhaustiva y minuciosa el 
cumplimiento de los requisitos previstos en los artículos 130°, 131°, 132°, 
133°, 424° y 425° del Código Procesal Civil, asimismo conforme a lo 
establecido en el artículo 690-A y 720° del mismo cuerpo legal; siendo así, y 
revisada la demanda y escrito de subsanación se verifica que han dado 
cumplimiento a dichas exigencias formales, de tal modo que no se encuentra 
incursa dentro de las causales de inadmisibilidad e improcedencia 
contemplados en los artículos 426° y 427° del Código Procesal Civil, 
concurriendo los presupuestos procesales de fondo y forma desarrollados en el 
expediente N° 3610-2008-PA/TC.   
CUARTO.- Pues bien, de la revisión de autos se tiene que la parte demandante 
viene postulando según su escrito de demanda, como pretensiones: i) 
Pretensión principal: Se ordene a los ejecutados cumplan con pagar la suma 
de S/ 246.034,33 (doscientos cuarenta y seis mil treinta y cuatro con 33/100 
soles), saldo capital al 17 de junio del 2021; y, ii) Pretensión Accesoria: Se 
ordene el pago de los intereses devengados y que devenguen hasta la fecha 
efectiva del pago de deuda, así como el pago de costas y costos procesales, lo 
que no puede perderse de vista para los efectos de cautelar el derecho a un 
debido proceso. 
QUINTO.- Ahora, con arreglo a lo anterior, este despacho precisa que los 
presupuestos procesales de forma son los requisitos para que exista o haya 
una relación jurídica procesal válida en el proceso, y éstos son: a) 
Competencia del Juez: El asunto materia de litigio es competencia de este 
Juzgado Civil por razón de grado primera instancia, materia civil patrimonial y 
territorio ya que el bien inmueble materia de litigio se ubica en ésta Provincia; 
b) Capacidad de la demandante: Con la copia del Documento Nacional de 
Identidad y los documentos que anexan a la demanda, las accionantes, 
acreditan tener capacidad material y procesal para promover la acción; en 
consecuencia, tienen capacidad de goce y de ejercicio; c) Requisitos de la 
demanda: La demanda reúne los requisitos de admisibilidad y procedencia 
previstos en los artículos 130° al 133°, 424° y 425° del Código Procesal Civil; y 
los requisitos para el pronunciamiento sobre el fondo del asunto, de la demanda 
y de los anexos acompañados se colige que existe legitimidad para obrar 
activa y pasiva, pues las personas que intervienen en la relación material son 
las mismas que participan en la relación procesal; asimismo, las demandantes 
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tienen legítimo interés concreto y actual, ello conforme lo dispone el artículo 
IV del Título Preliminar del Código Procesal Civil, en concordancia con el 
artículo VI del Título Preliminar del Código Civil, pues no tienen otra 
alternativa que recurrir al Poder Judicial a solicitar tutela jurisdiccional 
efectiva; Caso Justiciable, la pretensión material y procesal planteada se trata 
de un conflicto de intereses que ésta investida de un elemento esencial, como 
es la relevancia jurídica, caso previsto y amparado constitucional, sustantiva y 
procesalmente en el artículo 919° del Código Civil. 
SEXTO.- Asimismo, por la naturaleza de la pretensión demandada, el proceso 
civil oral debe tramitarse bajo las pautas del proceso único de ejecución, en 
virtud de lo previsto por el artículo 690-B y 720° del Código Procesal Civil, así 
como de conformidad con lo dispuesto por el inciso 10), artículo 688° del 
Código Procesal Civil.  
SÉTIMO.- En consecuencia, tengan en cuenta las partes procesales y 
abogados que el Juzgado Civil Permanente viene aplicándola oralidad en el 
proceso civil; por tanto, se encuentran obligados de adecuar sus actuaciones a 
dicho sistema oral, asimismo, proceder en asumir los compromisos de 
adecuación procesal, cambios de paradigmas y nuevos retos que implican los 
procesos orales a partir de las técnicas de litigación oral, debiendo desterrar 
toda posibilidad de actuaciones dilatorias, bajo apercibimiento de aplicarse las 
medidas disciplinarias y coercitivas que permiten los artículo 52° y 53° del 
Código Procesal Civil en aplicación de la previsión legal del articulo IV, Título 
Preliminar, artículo 109°, 110° y 111° del citado cuerpo adjetivo civil, 
concordante con lo previsto por los artículos 8° y 9° del Texto Único Ordenado 
de la Ley Orgánica del Poder Judicial.  
OCTAVO.- Finalmente, no puede perderse de vista que las actuaciones 
procesales deben adecuarse a las diversas modificaciones introducidas al 
Código Procesal Civil por la Ley N° 30293 y como ya lo viene realizando la 
judicatura civil, siendo que además debe observarse en lo que fuera pertinente 
los lineamientos normativos aprobados mediantes Resolución Administrativa 
N° 049-2020-CE-PJ y Resolución Administrativa N° 015-2020-P-CE-PJ. 
 

III. CONCLUSIÓN: 
Por las consideraciones expuestas SE RESUELVE: 

1. ADMITIR a trámite la demanda civil interpuesta por SCOTIABANK 
PERU S.A.A., debidamente representado por Rafael Luna Zambrano, 
dirigida contra RAUL ENRIQUE CONDEÑA OVIEDO sobre EJECUCIÓN 
DE GARANTÍA HIPOTECARIA cuyas pretensiones versan: i) 
Pretensión principal: Se ordene al ejecutado cumpla con el pago de la 
suma de S/ 246,034.33 (DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL 
TREINTA Y CUATRO CON 33/100 SOLES), saldo capital al 17 de 
junio del 2021, ii) Pretensión Accesoria: Se ordene el pago de los 
intereses devengados y que devenguen hasta la fecha efectiva del pago 
de deuda, así como el pago de costas y costos procesales, debiendo 
tramitarse en la VÍA PROCEDIMENTAL del PROCESO ÚNICO DE 
EJECUCIÓN; por consiguiente, 

2. CÓRRASE traslado al ejecutado con la demanda, anexos de la 
demanda, escrito de subsanación y anexos, así como con la presente 
resolución, a efectos de que CUMPLA CON PAGAR a la entidad 
ejecutante la suma total adeudada pretendida, dentro del plazo de 
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TRES DÍAS de notificada la presente, bajo apercibimiento de 
procederse al remate de los bienes dados en garantía., debiendo 
proporcionar teléfono y correo gmail.  

3. TÉNGASE por ofrecidos los medios probatorios y agréguese a los autos 
los anexos acompañados. 

4. ENTIÉNDASE por señalado su domicilio procesal en Casilla 
Electrónica N° 58332, donde se harán llegar las resoluciones 
ulteriores conforme a ley. De la misma forma, CUMPLA con señalar 
CASILLA JUDICIAL de la Central de Notificaciones de la Corte Superior 
de justicia de Madre de Dios, conforme al artículo 155-E del TUO de la 
Ley Orgánica del Poder Judicial.  

5. CUMPLAN las partes procesales y abogados con adecuar sus 
actuaciones procesales al proceso civil oral, debiendo tener en 
consideración lo desarrollado en la presente resolución, bajo 
apercibimiento de imponerle las medidas disciplinarias y coercitivas que 
permiten los artículo 52° y 53° del Código Procesal Civil en aplicación 
de la previsión legal del articulo IV, Título Preliminar, artículo 109°, 
110° y 111° del citado cuerpo adjetivo civil, concordante con lo previsto 
por los artículos 8° y 9° del Texto Único Ordenado de la Ley Orgánica 
del Poder Judicial. 

6. DISPONGO que se observe en lo que fuera pertinente, los lineamientos 
normativos aprobados mediantes Resolución Administrativa N° 049-
2020-CE-PJ y Resolución Administrativa N° 015-2020-P-CE-PJ 

7. DANDO CUENTA al PRIMER OTRO SI DIGO de su escrito de demanda, 
téngase presente. AL SEGUNDO OTROSÍ: Por otorgadas las facultades 
de representación a los letrados descritos, bajo propia responsabilidad 
de la parte ejecutante. 

8. CÚMPLASE con REMITIR los presentes actuados al especialista 
judicial del ÁREA DE TRÁMITE de este juzgado en forma aleatoria, una 
vez notificado la presente resolución conforme corresponda. 

9. ORDENO que se cumpla con lo dictaminado en la presente resolución.- 
NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE.- 
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JUZGADO CIVIL - SEDE TAMBOPATA 
EXPEDIENTE : 00473-2021-0-2701-JR-CI-01 
MATERIA : EJECUCION DE GARANTIAS 
JUEZ  : CORNEJO VALDERRAMA ANGELA JOANNA 
ESPECIALISTA : RODOLFO CATUNTA CORAHUA (JC) 
DEMANDADO : CONDEÑA OVIEDO, RAUL ENRIQUE 
DEMANDANTE : SCOTIABANK PERU SAA   
 

AUTO FINAL 
(Ejecución) 

 
Resolución N° 07.- 
Puerto Maldonado, dos de Junio 

Del año dos mil veintidós.-   
 

I. VISTOS: Puestos los autos en despacho y 
encontrándose expedito para emitir auto final, resulta de los actuados, qué;  

 
ANTECEDENTE: 
 
••••  La demandante Scotiabank S.A.A debidamente representada por su apoderado 

Rafael Luna Zambrano, mediante escrito de fojas 48 y siguientes, interpone 
demanda de Proceso Único de Ejecución sobre Ejecución de Garantía Hipotecaria, 

la que dirige contra Raúl Enrique Condeña Oviedo a efecto que se ordene cumplan 
con pagar la suma de Doscientos cuarenta y seis mil treinta y cuatro con 33/100 

soles (S/246,034.33) saldo capital al 17 de junio del 2021. 

••••  Como pretensión accesoria el pago de intereses liquidados del 18 de junio del 

2021 al 30 de setiembre del 2021 ascendente a S/ 8,187.87 (ocho mil ciento 

ochenta y siete con 87/100 soles, los intereses que devenguen hasta la fecha 
efectiva del pago de la deuda, así como el pago de costas y costos. Bajo 

apercibimiento de procederse al remate del inmueble: Predio urbano ubicado en el 
pasaje Victor Raul Haya de la Torre manzana 6-L, Lote 08 del distrito y provincia 

de tambopata, departamento de Madre de Dios, inscrito en la partida electrónica 
N° 05007426 del registro de Predios de la oficina Registral de Madre de Dios. 

••••  Así, con resolución número uno del siete de diciembre del año dos mil veintiuno 
se admitió la demanda en la vía del Proceso Único de Ejecución, dictándose 

mandato ejecutivo. 

••••  Habiendo sido emplazado el ejecutado, se tiene que Raúl Enrique Condeña Oviedo 

con escrito de fojas ochenta y dos y siguientes contradice la demanda, la que fue 
rechazada con resolución seis disponiéndose que los autos ingresen a despacho, 

para emitir el auto final; y, 
 

II. CONSIDERANDO: 
 
PRIMERO.- PREMISAS JURÍDICAS. 
 
1.1 El inciso 3), artículo 139° de la Constitución Política del Perú consagra como 

derecho fundamental la Tutela Jurisdiccional, asimismo el artículo I, Título 
Preliminar del Código Procesal Civil dice “Toda persona tiene derecho a la tutela 

jurisdiccional efectiva para el ejercicio o defensa de sus derechos o intereses, con 

sujeción a un debido proceso”.  
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1.2 Ahora, el artículo 720° del Código Procesal Civil señala que “1. Procede la 

ejecución de garantías reales, siempre que su constitución cumpla con las 

formalidades que la ley prescribe y la obligación garantizada se encuentre 

contenida en el mismo documento o en cualquier otro título ejecutivo. 2. El 

ejecutante anexará a su demanda el documento que contiene la garantía, y el 

estado de cuenta del saldo deudor. 3. Si el bien fuere inmueble, debe presentarse 

documento que contenga tasación comercial actualizada realizada por dos 

ingenieros y/o arquitectos colegiados, según corresponda, con sus firmas 

legalizadas. Si el bien fuere mueble, debe presentarse similar documentos de 

tasación, la que, atendiendo a la naturaleza del bien, debe ser efectuada por dos 

peritos especializados, con sus firmas legalizadas. 4. No será necesaria la 

presentación de nueva tasación si las partes han convenido el valor actualizado 

de la misma. 5. Tratándose de bien registrado se anexará el respectivo certificado 

de gravamen (…)". 

 
1.3 Por su parte, el artículo 722° del referido cuerpo adjetivo civil dice que “El 

ejecutado, en el mismo plazo que tiene para pagar, puede contradecir con arreglo 

a las disposiciones generales", por lo que remitiéndonos al artículo 690°-D del 
Código Procesal Civil, dicha premisa jurídica señala que “Dentro de cinco días de 

notificado el mandato ejecutivo, el ejecutado puede contradecir la ejecución y 

proponer excepciones procesales o defensas previas. En el mismo escrito se 

presentarán los medios probatorios pertinentes; de lo contrario, el pedido será 

declarado inadmisible. Sólo son admisibles la declaración de parte, los 

documentos y la pericia. La contradicción solo podrá fundarse según la 

naturaleza del título en: 1. Inexigibilidad o iliquidez de la obligación 

contenida en el titulo; 2.  Nulidad formal o falsedad del título; o, cuando siendo 

este un título valor emitido en forma incompleta, hubiere sido completado en forma 

contraria a los acuerdos adoptados, debiendo en este caso observarse la ley de la 

materia; 3. La extinción de la obligación exigida”. 

 

SEGUNDO.- PREMISAS FÁCTICAS Y PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA. 
 

2.1 La ejecutante Scotiabank S.A.A debidamente representada por su 
apoderado Rafael Luna Zambrano, mediante escrito de fojas 48 y 
siguientes, interpone demanda de Proceso Único de Ejecución sobre 

Ejecución de Garantía Hipotecaria, la que dirige contra Raúl Enrique 
Condeña Oviedo a efecto que se ordene cumplan con pagar la suma de 

Doscientos cuarenta y seis mil treinta y cuatro con 33/100 soles 
(S/246,034.33) saldo capital al 17 de junio del 2021. 

2.2       Como pretensión accesoria el pago de intereses liquidados del 18 de junio 
del 2021 al 30 de setiembre del 2021 ascendente a S/ 8,187.87 (ocho mil 

ciento ochenta y siete con 87/100 soles, los intereses que devenguen hasta 
la fecha efectiva del pago de la deuda, así como el pago de costas y costos.  

2.3       Refiere en su demanda  que en fecha 27 de febrero del 2018, SCOTIABANK 
PERU SAA y el señor Raul Enrique Condeña Oviedo, suscribieron  la 

escritura Pública de garantía Hipotecaria, otorgada ante el Notario Público 
en tambopata – Madre de Dios Gavin Alfredo Rios Pickman., en tal virtud 

conforme aparece de la cláusula segunda del contrato, el ejecutado 
constituyo hipoteca sobre el inmueble de su propiedad con el objeto de  

garantizar el fiel  y oportuno cumplimiento de sus obligaciones asumidas 
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frente a SCOTIABANK en virtud al art. 1097 del C.C que señala que por la 

hipoteca se afecta un inmueble en garantía del cumplimiento de cualquier 
obligación Propia o de tercero. 

2.4      Del examen del contrato, pagare y estado de cuenta de saldo deudor se 
observa que Scotiabank en fecha 26 de marzo del 2021 otorgo al ejecutado 
el préstamo por la suma  ascendente a S/245,538.68 monto que debía ser 

pagado en 144 cuotas mensuales, habiendo dejado de pagar 143 cuotas del 
cronograma, SCOTIABANK procedio a dar por vencidos todos los plazos de 

la obligación, quedando un saldo capital ascendente a S/246.034.33 soles , 
hasta la fecha de la interposición de la demanda el  ejecutado no ha 

cumplido con el pago de la obligación puesta a cobro por, por lo que se ve 
en la imperiosa necesidad de recurrir a  la via jurisdiccional para solicitar 

el pago de su acreencia, mediante remate judicial del bien inmueble 
otorgado en garantía hipotecaria, de conformidad con lo establecido por el 

artículo 1219 del Código Civil, indicando además que  la obligación  es 
cierta, expresa, liquida y exigible, como se puede advertir del pagare y 

estado de cuenta de saldo deudor. 
2.5      Por otro lado, el ejecutado Raul Enrique Condeña Oviedo ha formulado 

contradicción conforme aparece de su escrito de fojas 82 este ha sido  
materia de observación declarándolo inamisible mediante la Rs. N° 05,  

para posteriormente al incumplimiento del levantamiento de las 
observaciones efectuadas  se resuelva rechazar la contradicción formulada 

por Raul Enrique Condeña Oviedo mediante  resolución N° 06 de fecha 22 
de marzo del 2022 

 
TERCERO.- ANÁLISIS DEL CASO Y SOLUCIÓN DEL PROBLEMA. 
 
3.1 Prima facie debe anotarse que la causa judicial corresponde a una de ejecución 

de garantías en la que se viene peticionando que el ejecutado cumplan con el 
pago del saldo deudor ascendente a la suma de de Doscientos cuarenta y seis 

mil treinta y cuatro con 33/100 soles (S/246,034.33) saldo capital al 17 de junio 
del 2021 y el pago de intereses liquidados del 18 de junio del 2021 al 30 de 

setiembre del 2021 ascendente a S/ 8,187.87 (ocho mil ciento ochenta y siete 
con 87/100 soles, los intereses que devenguen hasta la fecha efectiva del pago 

de la deuda, así como costas y costos, bajo apercibimiento de remate del bien, 
siendo que a mérito de su naturaleza permite que el ejecutado en el mismo plazo 

que tiene para pagar pueda contradecir con arreglo a las disposiciones generales 
según lo dispone el artículo 722° del Código Procesal Civil, empero, en el proceso 

que nos ocupa se tiene que el emplazado pese a haber formulado contradicción  
esta ha sido rechazada por no subsanar las observaciones efectuadas, por lo que  

ante tal situación no constituye pronunciamiento del Juzgado.  
 

3.2 Entonces bien, ingresando al fondo del asunto sobre la materia de ejecución de 
garantías, debe anotarse que el artículo 172° de la Ley General del Sistema 

Financiero y del Sistema de Seguros y Orgánica de la Superintendencia de 
Banca y Seguros señala que “Los bienes dados en hipoteca, prenda o warrant a 

favor de una empresa del sistema financiero, respaldan todas las deudas y 

obligaciones propias, existentes o futuras asumidas para con ella por el deudor 

que los afecta en garantía, siempre que así se estipule expresamente en el 

contrato. Cuando los bienes afectados en garantía a favor de una empresa del 
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sistema financiero son de propiedad distinta al deudor, éstas sólo respaldan las 

deudas y obligaciones del deudor que hubieran sido expresamente señaladas por 

el otorgante de la garantía (…)”; y, en tanto que a fojas seis y siguientes corre el 

testimonio de escritura pública a través de la cual se observa que intervienen 
como otorgante  es Raul  Enrique Condeña Oviedo quien procede a constituir 

hipoteca para garantizar la obligación asumida sobre el predio urbano  ubicado 
en  el pasaje  Victor raul haya de la Torre Mz.6-L, lote 08 distrito y provincia de 

tambopata, departamento de Madree de Dios, cuyo dominio a favor del 
hipotecante corre inscrito en el asiento N° 02 de la partida electrónica N° 

05007426 del Registro de Predios de la Zona Registral N° X – Sede Cusco, 
Oficina Registral  de Madre de Dios, afectándose hasta por la suma de S/ 

333,000.00 Soles, hipoteca que se realiza en favor del Banco Scotiabank Peru 
S.A.A., habiéndose precisado que la hipoteca se extiende a todo lo que de hecho 

o por derecho corresponda o pudiera corresponder al inmueble hipotecado y 
comprende el terreno y todas las construcciones o edificaciones  que existen y/o 
que pudieran existir sobre el mismo o bienes que pudieran en el futuro 

edificarse sobre el inmueble y en su caso el suelo, subsuelo y el sobresuelo, 
comprendiendo además sus partes integrantes, accesorios, instalaciones, aires, 

vuelos, usos, costumbres, servidumbres, entradas, salidas, y, en general, todo 
cuanto de hecho o por derecho le corresponda o se le incorpore, sin reserva ni 

limitación  alguna y en la más amplia extensión a que se refiere el artículo 1101° 
del Código Civil, la hipoteca también se extiende a las indemnización a que se 

refieren los artículo 173° y 174° de la Ley General del Sistema Financiero N° 
26702.- Asimismo comprende los frutos civiles que pudiera producir el inmueble 

hipotecado y que en caso de ejecución serán recaudados directamente por el 
banco, para aplicarlos al pago o amortización de lo que adeudase el cliente; y, en 

tanto que la presente causa encuentra fundamento desde que en autos se ha 
procedido a verificar que el ejecutado Raulñ Enrique Condeña Oviedo no ha 

cumplido con el pago del préstamo desembolsado habiendo cancelado 
unicamente una cuota1, restando un equivalente de DOSCIENTOS CUARENTA 
Y SEIS MIL TREINTA Y CUATRO CON 33/100 SOLES (S/ 246,034.33) 
S/246,034.33) saldo capital al 17 de junio del 2021. Y el pago de intereses 

liquidados del 18 de junio del 2021 al 30 de setiembre del 2021 ascendente a S/ 
8,187.87 (OCHO MIL CIENTO OCHENTA Y SIETE CON 87/100 SOLES, los 

intereses que devenguen hasta la fecha efectiva del pago de la deuda. 
 

3.3 Siendo así, la ejecución de garantía que se viene postulando cobra pleno 
fundamento de conformidad con lo previsto por artículo 720° del Código Procesal 

Civil, ya que la ejecutante ha cumplido con las exigencias mínimas para su 
procedencia; esto es, dado que la hipoteca se ha celebrado por escritura pública, 

la misma que cumple con la formalidad prevista en los artículos 1097° y 
siguientes del Código Civil, así como se ha procedido en adjuntar el documento 

equivalente a los cronogramas de pagos y liquidaciones de saldo deudor que 
corre a fojas veinticinco y siguientes, que incluye el reporte de pagos realizados 

por el ejecutado, lo que además se complementa con la copia certificada de 
gravámenes y cargas de la partida registral N° 05007426 de fojas treinta y dos y 

                                                 
1 Sexto Pleno Casatorio recaído en la Casación N° 2402-2012-Lambayqeue, fundamento cuarenta y cinco, precisa, “De 
conformidad con el artículo 1104 del Código Civil, un acreedor podrá asegurar el cumplimiento de cualquier crédito que otorgue 

en el futuro mediante la constitución de una garantía hipotecaria por parte de su futuro deudor. En tal sentido, de acuerdo al 
principio de accesoriedad, la garantía solo será eficaz una vez que la obligación garantizada llegue a generarse, lo cual 

implica esperar que la obligación principal sea contraída, por ello, será el surgimiento de la obligación principal la que 
determinara la eficacia de la garantía hipotecaria; de no surgir aquella, la hipoteca carecerá de eficacia”. 
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siguiente, documentos que además constituyen exigencia o requisito especial 

según el Sexto Pleno Casatorio Civil recaído en la Casación N° 2402-2012-
Lambayeque que establece precedente vinculante.  

 
3.4 A lo anterior debe agregarse el hecho que la demanda postulada además 

encuentra respaldo desde que el fundamento veintisiete del Sexto Pleno 
Casatorio antes aludido dice que “De conformidad con el artículo 720 inciso 1 del 

Código Procesal Civil, modificado por el Decreto Legislativo N° 1069, “procede la 

ejecución de garantías reales, siempre que su constitución cumpla con las 

formalidades que la ley prescribe y la obligación se encuentre contenida en el 

mismo documento o en cualquier otro título ejecutivo”. Véase, en el primer caso, un 

mutuo con garantía hipotecaria contenida en una escritura pública; en el segundo, 

la hipoteca general o sabana que opera en el régimen bancario. El proceso de 

ejecución de garantía se materializa mediante demanda que corresponde 

al titular del derecho real para cobrar su deuda o, en su defecto, hacer 

efectiva la venta de la cosa por incumplimiento en la obligación 

garantizada, lo que se despacha en virtud de un título de ejecución que debe 

contener un derecho cierto, expreso y exigible (artículo 689 del Código Procesal 

Civil)”, razón por la cual corresponde declarar fundada la demanda ejecutiva.   

 

3.5 En efecto, conforme se ha precisado en los puntos anteriores y habiéndose 
verificado que la deuda primigenia se encuentra acorde a la escritura pública 

que corre a fojas seis y siguientes, la que a su vez cumple la exigencia prevista 
por el artículo 689° del Código Procesal Civil, a lo que se aúna la verificación de 
la cantidad determinable de pago –saldo deudor- a la fecha de presentación de 

demanda 30 de noviembre del 2021, según documento equivalente de 

liquidaciones de saldo deudor que corren a fojas veinticinco a veintisiete; y, en 
tanto que de la demanda postulatoria se advierte que la ejecutante viene 

peticionando que el ejecutado cumpla con cancelar la deuda, empero, 
corresponde amparar en parte la demanda y procederse a la ejecución forzada 

únicamente hasta por la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL 
TREINTA Y CUATRO CON 33/100 SOLES (S/246,034.33) saldo capital al 17 

de junio del 2021, correspondiente al crédito otorgado en favor del ejecutado, 
tanto más si la entidad demandante en su calidad de acreedora se encuentra en 
su derecho de accionar jurisdiccionalmente para que el deudor le procuren 

aquello a lo que está obligado, conforme lo establece el inciso 1), artículo 1219° 
del Código Civil, bajo apercibimiento de procederse al remate del inmueble: 

Predio urbano ubicado en el pasaje Victor Raul Haya de la Torre manzana 6-L, 
Lote 08 del distrito y provincia de Tambopata, departamento de Madre de Dios, 

inscrito en la partida electrónica N° 05007426 del registro de Predios de la 
oficina Registral de Madre de Dios, pues repárese que el artículo 723° del Código 
Procesal Civil establece en forma taxativa que “Transcurrido el plazo sin haberse 

pagado la obligación o declarada infundada la contradicción, el Juez, sin trámite 

previo, ordenará el remate de los bienes dados en garantía”; y, que además 

coincide con el precedente quinto, punto segundo, parte resolutiva del Sexto 
Pleno Casatorio Civil, lo que debe tenerse presente para los fines de la presente 

causa ejecutiva.   
 

3.6 Respecto de la tasación del bien, si bien ha sido adjuntada en autos según 
puede verse a fojas treinta y cuatro y siguientes, debe tener presente la parte 
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ejecutada lo previsto por el artículo 729° del Código Procesal Civil, pues tiene la 

posibilidad de solicitar la tasación si considera que el valor es desactualizado, 
por lo que se deja a salvo su derecho para que lo hagan valer conforme a ley. 

 
3.7 En lo concerniente a los intereses compensatorios y moratorios, estos conceptos 

deben ser pagados hasta el día en que operen los mismos conforme lo establece 
el artículo 1242° del Código Civil y según lo pactado por las partes, lo que 

correrá a cargo de la parte vencida. 
 

COSTAS Y COSTOS 
3.8 Finalmente, con relación al pago de costas y costos del proceso, se precisa que 

las mismas no requieren ser demandados y son de cargo de la parte vencida, en 
virtud de lo dispuesto por el artículo 412° del Código Procesal Civil; y, en tanto 

se está declarando fundada en parte la demanda, corresponde a la parte 
emplazada pagarlas, las que serán liquidadas en ejecución de resolución.  

 
Por estas consideraciones, estando a los fundamentos expuestos en los considerandos 

precedentes, Administrando Justicia a Nombre de la Nación, la Juez del Juzgado Civil 
Permanente de Tambopata de la Corte Superior de Justicia de Madre de Dios 

RESUELVE: 
 

A. DECLARANDO FUNDADA EN PARTE la demanda ejecutiva interpuesta por 
SCOTIABANK PERU S.A.A., debidamente representada por su apoderado 

Rafael Luna Zambrano, presentada con escrito de fojas cuarenta y ocho y 
siguientes, dirigida contra RAUL ENRIQUE CONDEÑA OVIEDO sobre 
PROCESO DE EJECUCION DE GARANTIAS; en consecuencia,   

 
B. ORDENO llevar adelante la ejecución hasta que el ejecutado pague a la entidad 

ejecutante la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL TREINTA Y 
CUATRO CON 33/100 SOLES (S/246,034.33) más intereses compensatorios 

y moratorios pactados, bajo apercibimiento de procederse al remate del 
inmueble Predio urbano ubicado en el pasaje Victor Raul Haya de la Torre 

manzana 6-L, Lote 08 del distrito y provincia de Tambopata, departamento de 
Madre de Dios, inscrito en la partida electrónica N° 05007426 del registro de 

Predios de la oficina Registral de Madre de Dios.   
 

C. INFUNDADA LA PRETENSIÓN ACCESORIA de pago de intereses liquidados 

del 18 de junio del 2021 al 30 de setiembre del 2021 ascendente a S/ 8,187.87 
(ocho mil ciento ochenta y siete con 87/100 soles, 

 
D. TENGA presente la parte ejecutada lo señalado en el punto 3.6, Tercer 

Considerando de la presente resolución.  

 
E. IMPONGO al ejecutado el pago de costas y costos del proceso a favor de la 

ejecutante, los mismos que serán liquidados en ejecución de resolución.  
 

F. CUMPLA el secretario y asistente judicial con notificar la presente resolución 

teniendo en consideración lo previsto por el artículo 155-E del Texto Único 
Ordenado de la Ley Orgánica del Poder Judicial, bajo responsabilidad.    

 



JUZGADO CIVIL PERMANENTE DE TAMBOPATA 
CORTE SUPERIOR DE JUSTICIA DE 

MADRE DE DIOS 

 
G. DISPONGO que consentida y/o ejecutoriada que sea la presente se cumpla con 

lo ordenado en la resolución de autos.- H.S.  
 

 


